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serii F z dnia 17 grudnia 2025 .




L |
i Emisji obligacji serii E spotki,, WAN" 5.A. z siedzibq w Warszawie

DEFINICIE

‘W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg maja znaczenie nad‘a‘n z

a.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.14.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11,

1.1.12.

JAdministrator Wskaznikéw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawU]gcy.
nad opracowywaniem wskaZnikéw referencyjnych wpisany do rejestru administra
i wskaZnikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierow
Wartoéciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskainikach Referencyjnych,
ktérym dla WIBOR i WIRON na dzieri sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

LAdministrator Zabezpieczen” oznacza GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzegca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS: 0000541501, ktéra na podstawie umowy zawartej z Emitentem petni
funkcje administratora zabezpieczeri w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
a w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki réwniez funkcje administratora
hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

LAgent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem umowy
petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

LAgent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujacego obliczert wysokosci poszczegélnych swiadczer z Obligacji);

~Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjna, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu KDPW srodkdw pienigznych
na potrzeby spetnienia Swiadczen z Obligacji);

,Alternatywny System Obrotu” lub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

,Brak Zezwolenia WIBOR"” oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze byc dalej stosowany przez banki w Polsce;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w cbrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt 7.2;

.Dziert Emisji” oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w Ewidencji. Planowany Dzieri Emisji zostat okreslony w pkt 9.2;

,,Dluznik Hipoteczny” oznacza kazdoczesnego wiasciciela, wzglednie uzytkownika wieczystego,
Nieruchomosci stanowiacej przedmiot Hipoteki;

,Dziern Platnosci” oznacza kaidy Dziernt Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Weczesniejszego Wykupu;

,Dzieri Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzieri danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu. Dni Platnosci Odsetek za poszczegolne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt 14.4;
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1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22

1.1.23.

!

2

,Dzierh Roboczy” oznacza kazdy dzieri inny niz sobota, niedziela lub dzien ustal
od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposéb umotliwiajagcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu
Obligacji;

,Dzief Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Platnodci, z wyijgtkiem: (i) zfozenia przez Obligatariusza 2adania natychmiastowego
lub wezeéniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzieri ztozenia
73dania odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dziei Ustalenia Praw uznaje sie dziefl otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnieri
do ich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktéry nastgpuje
po Dniu Wykupu, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sig 2 (drugi) Dzieri Roboczy po dniy,
w ktérym kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajgcy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowiazywac dana Stopa Bazowa;

,Dzien Przydziatu” oznacza dzier, w ktorym Emitent dokona przydziatu Obligacji. Planowany
Dzieri Przydziatu zostat okreslony w pkt 9.1;

,Dzien Weryfikacji” oznacza dzien, na ktdry zostanie sporzadzona Cykliczna Wycena, o ktorej
mowa w pkt 15.13.1;

,Dzien Weczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta ustalony zgodnie z pkt 13.4 lub dzieri Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt 13.3;

,Dziern Wykupu” oznacza dzier wskazany w pkt 12.1;
,Dzien Zakoriczenia Przyjmowania Zadari” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6 lit. a);

,Emitent” lub ,Spotka” oznacza spétke ,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawia ||
80/1, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018902, NIP: 5271252012, REGON: 011282078,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.600.000 zt (wptaconym w catosci), dla ktorej prowadzona
jest strona internetowa pod adresem www.wan.com.pl, bedaca emitentem Obligacji;

Ewidencja” oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

,Firma Inwestycyjna” oznacza spétke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta
67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl| Wydziat Gospodarczy
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1.1.24,
1125,

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.2.33.

1.1.34.

1.1.35
1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.38.

Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651, bedaca ﬁrrria
za posrednictwem ktorej bedzie prowadzona Oferta; F

,GPW" oznacza Gietde Papieraw Wartosciowych w Warszawie S.A,;
,Grupa Emitenta” oznacza facznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;

»Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki facznej o docelowo
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia ustanowionej przez Emitenta oraz WAN 26 na rzecz
Administratora Zabezpieczen tacznie na Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3,
Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 jako zabezpieczenie Obligacji, na warunkach okreslonych
w pkt 15.4 Warunkow Emisji oraz — w przypadku jej ustanowienia — Hipoteke Dodatkowsg;

~Hipoteka Dodatkowa” oznacza ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia zobowigzar
pienieznych Emitenta z tytutu z Obligacji w postaci hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej,
ustanowiona zgodnie z pkt 15.13.2 lit. b);

~Kapitaly Wtasne” oznacza warto$¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wiasnego Grupy
Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

+KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kodeks Spdtek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych;

,Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta  centralnego,
za posrednictwem, ktérego sg rozliczane transakcje, ktére wykorzystuja WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian, w szczegolnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A,;

»Korekta” oznacza okreélone zgodnie z pkt 14.13 wartosc lub dziatanie, ktére jest stosowane,
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastapienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

.Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie z pkt 14;

~Kwota Wykupu” oznacza kwote réwnga wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Platnosci;

+Maria” oznacza warto$¢ procentowg okreslong w pkt 14.5.1, sluigca do ustalenia
Oprocentowania Obligacji;

~Materialy informacyjne” oznacza tacznie sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (polityka) rachunkowosci (i) roczne
jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta, (ii) poétroczne jednostkowe
i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta;

»Nieruchomoéé 1" oznacza nieruchomosc lokalowg zlokalizowang w budynku mieszkalno-
biurowym Babka Tower (dziatka ewidencyjna 3/1) potozong w Warszawie pyzy Al. Jana Pawla |l
80, lokal nr VII, o powierzchni 409,60 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dl szawy-Mokotowa

W




Ermisji obligacji serii E spotki , WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie

1.1.40.

1.1.41,

1.1.42.

1.1.43,

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.48.

1.1.50.

(X Wydziat Ksigg Wieczystych) w Warszawie prowadzi ksigge wieczysta nr WA
stanowigcg wiasnosc Emitenta;

»Nieruchomos¢ 2” oznacza nieruchomos¢ lokalowa zlokalizowang w budynkl; sieszial o—.
biurowym Babka Tower (dziatka ewidencyjna 3/1), potozong w Warszawie przy Al. Jana Pawta
Il 80, lokal nr 157, o facznej powierzchni 367,8 m?, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa (X Woydziat Ksigg Wieczystych) w Warszawie prowadzi ksiege wieczysty
nr WA4M/00306307/2, stanowigca wiasnosé Emitenta;

,Nieruchomos$¢ 3" oznacza nieruchomos¢ lokalows zlokalizowang w budynku mieszkalno-
biurowym Babka Tower (dziatka ewidencyjna nr 3/1) potozonym w Warszawie przy Al. Jana
Pawia Il 80, lokal nr VI o powierzchni 403,30 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa (X Wydziat Ksiag Wieczystych) w Warszawie prowadzi ksiege wieczysty
nr WA4M/00234838/7, stanowigca wiasno$¢ WAN 26;

»Nieruchomo$¢ 4” oznacza nieruchomos¢ lokalowg zlokalizowang w Wegorzewie przy ul. Matej
6 lokal nr |, o powierzchni 416,40 m?, dla ktdrej Sad Rejonowy w Gizycku (VIl Zamiejscowy
Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w Wegorzewie) prowadzi ksiege wieczysta
nr OL2G/00020859/4, stanowigca wiasnosé WAN 26;

~Nieruchomos¢ 5” oznacza nieruchomos¢ lokalowg zlokalizowana w Wegorzewie przy ul. Matej
6 lokal nr Il, o powierzchni 238,82 m?, dla ktdrej Sad Rejonowy W Gizycku (VI Zamiejscowy
Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Wegorzewie) prowadzi ksiege wieczysta
nr OL2G/00020421/5, stanowigcg wtasnos¢ WAN 26;

,Nieruchomoéci” oznacza tacznie Nieruchomo$¢ 1, Nieruchomosé 2, Nieruchomosé 3,
Nieruchomos¢ 4 i Nieruchomos¢ 5, oraz — w przypadku ustanowienia Hipoteki Dodatkowej —
Nieruchomosé Dodatkows, a kazda z osobna zwana Nieruchomoscia;

~Nieruchomo$¢ Dodatkowa” oznacza nieruchomosé zaakceptowang uprzednio przez Firme
Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczen (przy czym przez Administratora Zabezpieczen
jedynie jednak w zakresie wpisow istniejacych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej
nieruchomosci pod katem mozliwosci ustanowienia na takiej nieruchomosci Hipoteki
Dodatkowej) jako przedmiot Hipoteki Dodatkowej;

,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta w ramach Programu, na podstawie Uchwaty
Emisyjnej, obligacje zwykle na okaziciela serii E, ktérych warunki emisji okreslajg niniejsze
Warunki Emisji;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktorej Rachunku Papierow Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym, z zastrzezeniem, e do czasu zarejestrowania
Obligacji w KDPW za Obligatariusza bedzie uwaza¢ sie podmiot wskazany w Ewidencji
jako uprawniony z Obligacji;

,Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom $wiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt 14;

»Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego os$wiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny
dla wiasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérq WIBOR miat
mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

»Ogloszenie Kotica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego

oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie byé publikowany te, a w dacie tego
Strona 5z 55




| Emisji obligacji serii E spbiki , WAN” S.A. z siedzibq w Warszawie

3151,

1.1.52.

11,53,

1.1.54.

1.1.55.
1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.
1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.61a

!

oéwiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktdry bedzie nadal oblicza‘('hib"
WIBOR; \

,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji prowadzong na podstawie art. \l\ust. g
lub lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego poprzez kierowanie Propozycji Nabycia
do inwestoréw kwalifikowanych lub do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych
osobami fizycznymi lub prawnymi innych niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit.
e) Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktérej przepisy Rozporzadzenia Prospektowego
oraz Ustawy o Ofercie nie przewiduja obowigzku udostepnienia prospektu ani memorandum
informacyjnego;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wiacznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczedniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia)
oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wtacznie)
do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia). Szczegétowe daty
rozpoczecia i zakoriczenia poszczegélnych Okresow Odsetkowych zostaty okreslone w pkt 14.4;

,Okres Opéinienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6 lit. f);

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowa powigkszong o Marig, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt 14.5.1;

,,Oswiadczenie KDPW” ma znaczenie nadane w pkt 15.15.2;
,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” ma znaczenie nadane w pkt 16.1;

,Oéwiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta” ma znaczenie
nadane w pkt 15.15.3. ii;

,Oéwiadczenie o Poddaniu sig Egzekucji przez WAN 26” ma znaczenie nadane w pkt 16.2;
,Oéwiadczenie Zgodno$ci” ma znaczenie nadane w pkt 19.3;

,PLN”, ,zt" lub ,zoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane s Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza,
ktdra wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sig
przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR innym wskaZnikiem referencyjnym;

,Podmioty Zalezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Emitenta;

,Podstawowa Dziatalnoé¢ Gospodarcza” oznacza dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca
na kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu
nieruchomoéciami - wiasnymi lub dzierzawionymi, posrednictwie w obrocie
nieruchomoéciami, zarzadzaniu nieruchomosciami na zlecenie oraz w przypadku Emitenta
dziatalnosci holdingéw finansowych.

Pozostate Obligacje” oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
ktére zostana wyemitowane przez Emitenta w przysztosci (z wytaczeniem-Dbligacji objetych
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1.1.65.
1.1.66.
1.1.67.

1.1.68.

1.1.69. ,

1.1.70.

1.1.71.
1.1.72.
1.1.73.
1.1.74.
1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.
1.1.78.
1.1.79.

1.1.80.

pierwszenstwem zaspokojenia.
,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
,Prawo Upadiosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;
LPremia” ma znaczenie nadane w pkt. 13.4.7;

JProgram” oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwal o Programie
bezprospektowy program emisji obligacji o{gcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 zt (pigédziesiat milionéw ztotych);

Propozycja Nabycia” oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 34 ust. 2 Ustawy
o Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym, ani memorandum informacyjnym
w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktérego inwestorom proponuje sig nabycie
Obligacji, zawierajacy m.in. Warunki Emisji;

,Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.3;

,Rachunek do Obstugi Obligacji” oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek
pieniezny (zwany réwniez rachunkiem maklerskim), ktéry zostanie otwarty dla Emitenta
w Firmie Inwestycyjnej w celu obstugi $wiadczen z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacii;

,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

,Regulacje ASO” oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreélajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW;

,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzier
22 listopada 2024 r., z pdiniejszymi zmianami);

,Regulamin GPW” oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzieri 15 listopada 2024 r.,
z pdiniejszymi zmianami);

,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzieni 28 pazdziernika 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

,Rozporzadzenie o Wskainikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych
jako wskainiki referencyjne winstrumentach finansowych i umowach finansowych
lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestyeyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;
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. ,Rozporzadzenie 2017/1129” lub ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza l;i’oz /
parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 .1, ‘spra
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w 2wiazku z oferta publiczng papierow b artoSgjafl
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchvlenia- d
2003/71/WE;

. ,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.7 — 14.22 stope bazowa, majaca
sastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strong internetowg Emitenta dostepna pod adresem
www.wan.com.pl lub innym, ktéry go zastapi;

. ,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (stan prawny na dzier 18 listopada 2024 ., z poiniejszymi
zmianami);

. Swiadectwo Depozytowe” oznacza Swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

., Uchwaly Emisyjne” oznacza facznie uchwate Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 22
maja 2025r. w sprawie emisji obligacji zwykiych na okaziciela serii E w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/V/2025
2 dnia 27 maja 2025r. w sprawie emisji obligacji wwyklych na okaziciela serii E w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkow ich emisji;

. ,Uchwaly o Programie” oznacza tacznie uchwate Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 3
2 dnia 12 marca 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spétce bezprospektowego programu emisji
obligacji oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/I1l/2025 z dnia 12 marca 2025r. w sprawie
ustanowienia w Spétce bezprospektowego programu emisji obligacji;

., Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawg z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

_Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw  finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych;

., Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawg z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci;

., WAN 26" oznacza spétke ,WAN 26" sp. z 0.0. z siedzibqg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 80/1,
00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000213850, NIP: 5252310872, REGON: 015799709,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 30.755.950 zt (wptaconym w catosci);

., Warunki Emisji” oznaczaja niniejszy dokument, ktory stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

,Wezeéniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okre$lonych w pkt 13;

,WIBOR" oznacza wskainik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki ustalane s3 na fixingu
zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a n#stgpnie publikowane
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w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub z{po
uprawnionych dystrybutoréw informacji, .

1.1.96. ,Wskainik Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny, ustalony zgodnie~.
ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

1.1.97. ,Wskainik Zadiuzenia Netto” oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto do Kapitatéw Wiasnych, obliczany kazdorazowo na dzien, na ktéry sporzadzono roczne
lub odpowiednio péiroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta
i ustalany na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez Emitenta odpowiednio
rocznym lub pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.1.98. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadfuzenie Grupy Emitenta lub podmiotu z
Grupy Emitenta (w zaleznosci od kontekstu) (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

i. pozyczonych $rodkéw pienigznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby
trzecie,

ii. obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych,

iii. wszelkich zobowiazari z tytutu umoéw leasingu lub sprzedaiy ratalnej, ktére zgodnie
ze stosowanymi przez Grupe Emitenta zasadami (polityka) rachunkowosci sg traktowane
jako zobowigzania bilansowe, z wylaczeniem zobowigzar z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu, oraz

iv. oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych
7 gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki (przy czym dla uniknigcie watpliwosci
za takowe nie s3 uznawane zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zaliczek, przedptat
lub zadatkéw otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub ich czgsci, w szczegélnosci
ztytutu zawartych uméw deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan)
oraz zobowigzan z tytutu faktoringu odwrotnego,

powiekszone o wartoé¢ udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta za zobowigzania
podmiotéw spoza tej grupy kapitatowej gwarancji, porgczeri, wystawionych weksli i innych
tytutéw prawnych, ktére moga skutkowac powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej
2 nastepujacych kwot: (i) biezacego salda gwarantowanego lub porgczanego zobowigzania
albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji;

1.1.99. ,Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza faczng wartos¢ bilansowa skonsolidowanego
Zadluzenia Finansowego Grupy Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta (w zaleznosci od
kontekstu) pomniejszong o:

i. skonsolidowana wartoé¢ srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw posiadanych przez Grupg
Emitenta, lub podmiotu z Grupy Emitenta (w zaleznosci od kontekstu),

ii. wartoé¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia splaty Zadiuzenia Finansowego
Grupy Emitenta, lub podmiotu z Grupy Emitenta (w zaleznosci od kontekstu),

jii. wartoé¢ érodkéw pienieznych o ograniczonej dostepnosci w zwiazku z wplatami z tytutu
zawartych umoéw deweloperskich i przedwstgpnych sprzedazy mieszkari na rachunki
powiernicze;

1.1.100. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacjg ogotu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

&2, 0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji: M
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wszelkie odwotania do punktéw odnosza sig do odpowiednich punktéw WarunkB(Em‘

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zatgczniki;

wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo taka sama materig, jak przepis
uchylony;

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcéw prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACHI

Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartoéciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczonej
jako E, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sig wobec niego
do spetnienia Swiadczen pienieznych  szczegdtowo okre$lonych ~w Warunkach  Emisji,
w sposéb i w terminach w nich okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwofalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszenistwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyijatkéw wynikajacych
z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych
lub przysziych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowiazari Emitenta.

Obligacje nie maja formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstaja z chwila zapisania ich po raz pierwszy
w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystuguja osobom wpisanym w Ewidencji
jako osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgcej zapisaniem
Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje beda przystugiwac
osobie bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie
wskazanej podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.

7 zastrzezeniem zdania nastgpnego, Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze moga
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkow potaczenia
lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych — na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji —
podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca
prawny lub podmiot po przeksztatceniu. W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowiazan
ztytulu Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji odpowiedzialno$¢ rzeczowq
z przedmiotu Hipoteki z chwilg jej ustanowienia, poza Emitentem odpowiadajacym osobiscie ponosié
bedzie rowniez WAN 26, a w przypadku ustanowienia Hipoteki Dodatkowej — takie wtasciciel
(uzytkownik wieczysty) Nieruchomoéci Dodatkowej, o ile zostanie ustanowiona Hipoteka Dodatkowa.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACH

Obligacje emitowane sa zgodnie z Ustawg 0 Obligacjach i Uchwatami o Programie, na podstawie Uchwat
Emisyjnych.

Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wiaéciwe przepisy prawa dotyczace instrumentow
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.
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Obligacje emitowane s W trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie o{‘é
sieréw wartosciowych na podstawie (i} art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia

przez kierowanie Propozycji Nabycia wytacznie do inwestoréw kwalifikowanych w roz
e) Rozporzadzenia Prospektowego lub (i) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzgdzenia Prosp 20
poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych
,_‘-. bami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. e)
Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty publicznej papieréw wartoéciowych, dla ktérej przepisy
‘Rozporzadzenia Prospektowego oraz Ustawy o Ofercie nie przewiduja obowiagzku udostgpnienia
_prospektu ani memorandum informacyjnego, w tym memorandum informacyjnego wskazanego

w art. 38b Ustawy o Ofercie.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposob
szczegétowo okreslony w Propozyciji Nabycia.

ZBYWALNOSC OBLIGACI

Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona, 2z zastrzezeniem postanowiern art. 8 ust. 4 — 8
oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowat¢ do dnia rejestracji Obligacji w KDPW — zgodnie
2 przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia rejestracji Obligacji w KDPW —zgodnie
z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie moga by¢
przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji $wiadczen z tytutu
wykupu Obligacji albo spefni je tylko w czeéci, mozliwosé przenoszenia praw z Obligacii zostanie
przywrécona po upfywie tego terminu, przy czym prawa z Obligacji nie beda mogty zostac przeniesione
na klienta detalicznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.

Emitent bedzie ubiega¢ sig o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
Emitent ztozy do GPW wniosek o wprowadzenie Obligaciji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji.

CEL EMISJI

Emitent nie okreéla celu emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach.

WALUTA OBLIGACI

Obligacje beda emitowane w zfotych (PLN).

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartoé¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ziotych.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartoéci nominalnej i wynosi 1.000 (jeden tysiac) ztotych.

WIELKOSE EMISII

Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wigcej niz 31.000 (trzydziesci jeden tysiecy) Obligacji o facznej
wartoéci nominalnej nie wyzszej niz 31.000.000 (trzydziesci jeden milionéw) ziotych.

Ostateczna liczba i faczna wartos¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek
dokonania przez Emitenta przydziatu Obligacii i ich rejestracji w Ewidencji.

PLANOWANY DZIEN PRZYDZIALU, PLANOWANY DZIEN EMISHI | PRZYDZIAL OBLIG
Strona 11z 55

W




] - o . N - s it EEes e
T ~ .-

i obligacji serii E spotki , WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie

Jlanowanym Dniem Przydziatu jest dzien 17 czerwca 2025r.

nowanym Dniem Emisji jest dzier 18 czerwca 2025 r.

praydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem facznego (kumulatywnego) zisz
astepujacych zdarzen:

3.1 optacenia przyjetych zapiséw na Obligacje;
93,2 osiagniecia progu emisji, o ktérym mowa w pkt 10.1 Warunkow Emisji;

933 dostarczenia najpdiniej do Dnia Przydziatu Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi
Zabezpieczen nastepujgcych dokumentow:

a) oswiadczer o ustanowieniu Hipoteki ztozonych przez Emitenta oraz WAN 26,
b) Os$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 26,
c) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta,

przy czym powyzsze dokumenty powinny zosta¢ dostarczone Administratorowi Zabezpieczer
w oryginale lub kopii poséwiadczonej notarialnie. Dopuszcza sig dostarczenie Firmie
Inwestycyjnej skanéw powyiszych dokumentéw, pod warunkiem potwierdzenia
przez Administratora Zabezpieczeri otrzymania ich w formie wymaganej Warunkami Emisji.
Za wystarczajace uznaje sig przekazanie takiego potwierdzenia przez Administratora
Zabezpieczen za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony pomigdzy stronami adres

e-mail Firmy Inwestycyjnej.

PROG EMISJ

Emitent okredlit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie 5.000
(pig¢ tysiecy) Obligacji.

SWIADCZENIA Z OBLIGACHI

Obligatariuszom przystuguje prawo wytacznie do nastepujacych Swiadczen:

11.1.1. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

11.1.2. ¢wiadczenia pienieznego polegajacego na zapfacie Kwoty Odsetek;

11.1.3. éwiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu Wczedniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4.1.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienigznego ze strony Emitenta.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ziotych.

Platnoéci z tytulu Obligacji dokonywane bedy za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
Platnoéci. W zwiazku z powyzszym, miejscem spetnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktéry spefniane jest powyisze $wiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potraceni z tytutu roszczed wzajemnych
(chyba ze takie potracenia s wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepiséw prawa obowigzujacego w Dniu Platnosci.
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wnujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia
lu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, opfaty
anych naleznosci publicznoprawnych.

W
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Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokum%ﬁtv‘i /
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny byC przez Obligatariusza przekazane
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu,. Dla unikniecﬁw_atp g
brak ptatnogci na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienigznego z tytutu Obligacji spowudowa\mtb.@_k_i_g_m.'a
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem
przez Obligatariusza nieprawidiowego rachunku nie stanowi zwioki lub opdinienia Emitenta
w speinieniu takiego Swiadczenia.

W przypadku opdznienia Emitenta w spefnieniu $wiadczeri z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac¢ beda odsetki ustawowe za opoznienie.

WYKUP OBLIGAC)I
Dniem Wykupu jest dzieri 17 czerwca 2029 r.

Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13, w ktorym Obligacje stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu (, Dziefi Wczesniejszego Wykupu”):

12.2.1. na zgdanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13.3. lub
12.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 13.4,

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzieri niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa z3dania odsetek za opdinienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek,
a w przypadku Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takze premii, o ktérej mowa w pkt 13.4.7.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

WCZESNIEISZY WYKUP OBLIGAC!
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

13.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
réwna sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczgcia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

13.2.1. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacie podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
7 tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnieri do emitowania
Obligaciji.
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13.2.2

Opcja Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

13.3.1.

13.3.2.

13.33.

!

.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Oblig ari
réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia ro
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

!

Woczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwioce z wykonaniem w terminie, w cafosci
lub wczesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zada¢
wykupu posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego

przez Emitenta opdZnienia w spetnieniu ktoregokolwiek ze Swiadczen z tytutu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.

Weczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Przypadki

Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zadac wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji:

a) Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej cze$ci rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej.
Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta na podstawie
ostatniego rocznego oraz pofrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Emitenta.

b) Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzestac prowadzenia, w cafosci lub istotnej
czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

c) Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowiazywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajagce  Emitentowi wykonywanie Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej,
przy czym przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii zg6d lub zezwolert lub licencji,
ktére warunkuja w ogdle prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowej Dziafalnosci
Gospodarczej i nie dotyczg w szczegolnosci poszczegdinych zgdd lub decyzji administracyjnych
odnoszacych sie do wydawanych Emitentowi pozwoleri/decyzji administracyjnych na realizacje
danych projektéw deweloperskich.

d) Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

i. Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, w fgcznej
kwocie przekraczajacej réwnowartos¢ 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) ztotych
(przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitentaastali¢ wyzszy limit),
nie zostanie sptacone w terminie.
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ii. Zadluiénie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w
przekraczajgcej réwnowarto$¢ 10.000.000 (dziesie¢ milionéw) zioty
Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy li
prawnie skuteczny zostanie postawione w stan wymagalnoéci przed :
terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego na skutek naruszenia
warunkéw umowy bedacej podstawa takiego Zadtuzenia Finansowego i stan
wymagalnosci nie zostanie usuniety w okresie przewidzianym w takiej umowie
na usuniecie takiego naruszenia (w tym splate), a w przypadku braku takiego okresu
w okresie 14 (czternastu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci i jednoczeénie
Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona zapfaty takich naleznoici
postawionych w stan wymagalnosci w terminie.

e) Naruszenie WskaZnika Zadtuzenia Netto:

WskaZnik Zadfuzenia Netto (po zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzszy niz 1,00 (jeden).

f) Inne obligacie

i. Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta podejmie decyzje o przydziale obligacji,
ktérych termin wykupu/splaty przypada przed Dniem Wykupu, chyba ze $rodki
pieniezne pozyskane w ten sposdb zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji
lub refinansowanie istniejacych zobowigzan finansowych, o terminie wykupu/sptaty
przypadajacym przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem mozliwoéci dokonania
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta przydziatu obligacji emitowanych
na warunkach rynkowych o terminie wykupu/sptaty przypadajacym przed Dniem
Wykupu w tacznej kwocie nie wyiszej niz faczna wartoéé nominalna obligacji Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta wykupionych po Dniu Emisji.

i Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta wykupi lub nabedzie w celu umorzenia lub
podejmie decyzje o wczesniejszym wykupie innych obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajacym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze (i) taki wcze$niejszy wykup
wynika z obligatoryjnego (czesciowego) wykupu takich obligacji dokonywanego zgodnie
z warunkami ich emisji w zwigzku ze sprzedaig przedmiotu zabezpieczenia takich
obligacji lub (ii) Emitent dokona réwnoczesnego wykupu wszystkich nieumorzonych
Obligacji.

i, Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta podejmie decyzje o emisji
obligacji, ktéorych warunki bedg uprawniaty wierzyciela do zgdania wykupu/sptaty
takiego zobowigzania bez spetnienia jakiegokolwiek warunku, z wytaczeniem pozyczek
udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta na rzecz innych podmiotéw z Grupy
Emitenta, (bezwarunkowa opcja put), przy czym uprawnienia wierzyciela do zadania
od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczedniejszego wykupu:
(i) pod warunkiem, ktérego spetnienie zalezy od Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta, w szczegdlnosci od akceptacji przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta
zadania wierzyciela, lub (i) pod warunkiem pozornym, lub (iii} pod innym warunkiem,
ktérego charakter prowadzi w rzeczywistosci do umoiliwienia wierzycielowi
nieograniczonego zadania od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczeéniejszego
wykupu, uznaje sig zastrzezenie dla wierzyciela bezwarunkowego igdania od Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego ich wykupu.
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g)  Zysk. W tata dywidendy: ‘

ktéregokolwiek z akcjonariuszy Emitenta (w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapite
zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji wiasnych, wyptaty zysku {dymdendv)
lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy) lub innej wyptaty o podobnym skutku ekonomicznym,
ktéra spowoduje obnizenie Kapitatéw Wtasnych):

(i) w przypadku straty netto za ostatni rok obrotowy wykazanej w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

(ii) o wartosci przekraczajacej jednorazowo lub tacznie w okresie kolejnych 12 miesiecy
kalendarzowych 30.000.000 (trzydziesci miliondw) ztotych.

h) Rozporzadzanie majatkiem

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona transakgji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu (nienalezacego do Grupy Emitenta), ktdrej/ktérych przedmiotem beda aktywa
o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajacej 10.000.000 (dziesie¢ milionéw)
zfotych na warunkach razaco odbiegajacych, na niekorzys¢ Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta, od powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym (przy czym za razaco
niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie o wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej),
i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie
zostanie (zostang) zastapione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej
wartosci rynkowej, z wylaczeniem rozporzadzeri lub transakcji polegajacych na ustanowieniu
zabezpieczer w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnoéci Emitenta.

i) Udzielanie finansowania

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta
udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majacej
na celu udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Emitenta, z wylaczeniem:

(a) nabywania polskich obligacji skarbowych;

(b) lokowania Srodkow pienigznych w bankach prowadzacych dziatalnoéé w Polsce;

(c) udostepnienia finansowania dfuznego spdtkom celowym lub podmiotom
bedacym wspdlnikami w spétkach celowych, ktére to spétki s3 podmiotami
powigzanymi z Emitentem oraz s3 odpowiedzialne za projekt prowadzony
przez Grupg Emitenta pod warunkiem, ze S$rodki umotliwig realizacje
lub bedy zwigzane zrealizacjy projektu prowadzonego wspdinie z Grupa
Emitenta; oraz

(d) innych transakcji zawartych po Dniu Emisji Obligacji, ktérych taczna kwota,
rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzieri, nie przekracza facznie
w zadnym czasie kwoty réwnej co najmniej 10.000.000 (dziesieé miliondw)
ztotych lub rownowartosci tej kwoty w innej walucie.

A
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k)

!

dzielanie zabezpieczenia za zobowiazania podmiotow spoza Grupy Emitenta: | «:.

\ ¥
Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Erhitents

po Dniu Emisji Obligacji poreczenia za zobowigzania podmiotu spoza Gru\p{ Eromes a1

z wytaczeniem: (i) poreczen za zobowiazania spotek celowych lub podmiotéwqui@
wspdlnikami w spdtkach celowych, ktére to spoétki sa podmiotami powigzanymi
z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Emitenta
pod warunkiem, Ze poreczane zobowiazanie jest zwigzane z realizacja projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupg Emitenta oraz (i) innych transakcji, ktérych faczna
kwota, rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych poreczen na dany
dzien, nie przekracza facznie w zadnym czasie kwoty 10.000.000 (dziesie¢ miliondw)
ztotych lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach.

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta
ustanowi po Dniu Emisji Obligacji hipoteke na jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego
wiasnoécia lub na przystugujgcym mu  prawie uiytkowania wieczystego
jako zabezpieczenie zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta, z zastrzezeniem
moiliwosci swobodnego (bez koniecznosci uzyskania odrebnych zgdd) ustanowienia
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta takiej hipoteki do kwoty 10.000.000
(dziesig¢ milionéw) ziotych za zobowigzania podmiotu, w ktérym Witold Anyszka
(PESEL: 62092000012) lub Rafat Anyszka (PESEL: 83072000213) petni funkcje
beneficjenta rzeczywistego.

Regulowanie zobowiazar przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta:

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty réwnej
jednorazowo lub facznie co najmniej 5.000.000 (pie¢ milionéw) ztotych, zasadzonej
jednym lub wigcej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng lub prawomocng decyzjg
administracyjna.

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta oglosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich
zobowigzan w terminach ich wymagalnosci.

Niewyptacalnos¢:

Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa Upadiosciowego
lub Prawa Restrukturyzacyjnego.

Emitent uzna na pi$mie swoja niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowiazan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

Z powodu zagroienia niewyptacalnoscig Emitent rozpocznie negocjacje z ogétem swoich
wierzycieli lub pewna kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad spfaty
swojego zadtuzenia.

Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie uktadu.

Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej,
np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.
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m) Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyine: { :

i. Zostanie zwofane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub podm
Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta, lub

(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postgpowania restrukturyzacyjnego
Emitenta lub podmiotu zGrupy Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego, lub

(c) w przedmiocie podjgcia jakichkolwiek czynno$ci majacych na celu inicjacjg
postepowania o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta,
w szczegblnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia
umowy z nadzorca uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego, lub

(d) odbedzie si¢ bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem
podjecie uchwaty w ww. sprawach.

iil, Zostanie podjeta przez organ Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta jakakolwiek
z uchwat, o ktérych mowa powyiej.

i Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem zlozenia wniosku o zatwierdzenie ukfadu),
w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dzieri uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub  przediozy  wierzycielom propozycje ukfadowe,
w tym przedtoiy wierzycielom karty do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212§ 213
Prawa Restrukturyzacyjnego.

iv. Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

n) Egzekucja:

Na podstawie prawomocnego tytulu wykonawczego umotliwiajgcego egzekwowanie
od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta swiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek
izasadzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych,
nastapi prawomocne zajecie komornicze lub zostanie skierowana egzekucja, ktdra nie zostanie
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciagu 120 (stu dwudziestu)
dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostanie we wskazanym powyzej
terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

W
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o) Rozw@zame Emitenta lub zmiana siedziby

Emlsu lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwlazama Emitenta wskazana w Kodeksie
Spétek Handlowych.

p) Zmiana kontroli

tacznie Witold Anyszka (PESEL: 62092000012) i Rafat Anyszka (PESEL: 83072000213)
utracg kontrolg nad Emitentem, tj. bezposrednio lub posrednio beda posiadali tacznie
akcje Emitenta uprawniajagce do mniej niz 50% gloséw na walnym zgromadzeniu
Emitenta.

Siedziba lub adres zamieszkania podmiotéw, ktére posiadaja samodzielnie Iub tacznie
ponad 50% akcji Emitenta bedzie poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

q) Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

KtSrekolwiek z oswiadczen i zapewnier ztozonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia okaze
sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktdrym zostato ztozone.

r) Obstrukcja Zgromadzenia Obligatariuszy:

Emitent:

i. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania przez Obligatariuszy
nie zwofa Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajacym nie péiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu
zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo ziozonego zadania,
lub uniemozliwi w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
na zgdanie Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

s) Brak notowania Obligacji w ASO:

i. Emitent nie doprowadzi w terminie 12 miesiecy od Dnia Emisji do zfozenia wniosku
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASQ.

ii. W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostana one wycofane z obrotu
wASO przed Dniem Wykupu na zadanie Emitenta zlozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy bad? na podstawie decyzji GPW,

t) Niewykonywanie obowigzkéw informacyjnych:

Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne wskazane
w pkt 19.1 - 19.3 Warunkéw Emisji, a opdZnienie w wykonaniu takich obowigzkéw
przekraczac bedzie 10 (dziesie€) Dni Roboczych.

W skonsolidowanym péirocznym Ilub rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta nie zostanie wskazany poziom WskaZnika Zadiuzenia Netto,
a Emitent nie przekaze, w sposob okreslony w pkt 19.1 Warunkéw Emisji, informacji
o poziomie tych wskaznikow w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia publikacji
skonsolidowanego raportu rocznego lub pétrocznego.
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u) Wartos¢ Hipotek T

/s e .
Poziom Wskaznika LTV na Dzieri Weryfikacji bedzie wyzszy niz 80% (osiemdziesiagt ,wf‘ :"/

i Emitent nie doprowadzi do obnizenia poziomu Wskaznika LTV w terminie i\oQa adacH. /
przewidzianych w pkt 15.13.2 Warunkéw Emisji. =

v) Zabezpieczenie Obligacji, umowa z Administratorem Zabezpieczeri i Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucii przez Emitenta oraz WAN 26:

i ktérekolwiek z Zabezpieczern wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona ich
niewaiznos¢ lub bezskutecznosc.

ii. Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona ktérykolwiek z jego obowigzkow
okreélonych w pkt. 15 Warunkdéw Emisji.

iii. Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze pierwszenstwo.

v, Umowa przelewu wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia, o ktérych mowa w pkt 15.16
Warunkéw Emisji okaze sie niewazna lub bezskuteczna oraz w ciggu 30 dni od dnia
wystapienia tego naruszenia nie zostanie ono usunigte.

V. W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Zabezpieczeri
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywac, nie zostanie ustanowiony nowy
Administrator Zabezpieczen.

. Emitent zobowigzuje sig do informowania (w sposéb wskazany w pkt 20) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystapienia
zdarzeri opisanych w pkt 13.1 i 13.2 niezwlocznie, ale nie pdzniej niz w trzecim Dniu Roboczym
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy otakim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie
do informowania (w sposéb wskazany w pkt 20.1) Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczeri
i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystapienia zdarzen opisanych w pkt 13.3,
gdy zdarzenie takie trwaé bedzie co najmniej 3 (trzy) Dni Robocze od dnia powzigcia przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu - nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie
takiego okresu 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia powzigcia przez Emitenta wiedzy
o takim zdarzeniu.

Jezeli stan faktyczny stanowiacy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usunigte przed daty zgloszenia zadania Woezeéniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposéb wskazany w pkt 2020, wystapienie danego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowiace Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zadania Wczedniejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane
takze wystapienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastgpujacych warunkow
(i) na wystapienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaty, (i) pomimo wystapienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto
uchwate o braku zgody na skiadanie przez Obligatariuszy zadari Wczesniejszego Wykupu.

U
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Procedura Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza: i
s1a

a) Zadanie Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariu 1 /208
zgloszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit ld‘\po\\.?h;ﬁen
zawiadomi¢ o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie zpkt 13.3.4, “do_uptywu
30 (trzydziestu) dni od daty, w ktorej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta
o wystapieniu takiego Przypadku Naruszenia (, Dzieri Zakoficzenia Przyjmowania Zadan”);

b) Zawiadomienie z zadaniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wiasciwemu Podmiotowi
Prowadzacemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78* Kodeksu Cywilnego);

c) Zawiadomienie z zadaniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zadaniem wczedniejszego
wykupu,

ii. odpowiednia, trwajacq okolicznos¢ okreslona w pkt 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek  Naruszenia stanowigce  podstawe  zadania  wykupu  Obligacji
przez Obligatariusza;

d) Obligatariusz wraz z zadaniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza 2adajacego dokonania wcze$niejszego wykupu;

e) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczedniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydzieéci) dni od Dnia Zakoficzenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem
lit. f) ponizej;

f) W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku
Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokona¢ zgodnie z pkt13.3.4 (,Okres Opdinienia w Powiadomieniu”),
Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Wezesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zadaniem Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu OpéZnienia w Powiadomieniu —
w odniesieniu do zadarn Wczeéniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

ii. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zadania
Wezesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zgdan
Wezeéniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Okresu
Opé6#nienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

Bl

13.4.1. Zzastrzezeniem pkt 15.13.2. a), Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez
siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy lub cze$ciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych
Obligacji) lub okreélonej przez siebie czgsci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup
czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia
wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wyky esciowego Emitent
moze skorzystaé z ww. prawa wielokrotnie. W
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e Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta moze zostaé przeprowadzony naj czes ief V.0,

* | IS
4.2. Dniem Wczesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dzien Roboczy, z J;a
Ptatnosci Odsetek za pierwszy Okres Odsetkowy.

. W celu dokonywania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczeéniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pézniej niz na 15 (pietnascie)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczedniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o0 Wezesniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okreéli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b} tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczedniejszy Wykup
nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czgsci wartosci nominalnej wszystkich Obligacii;

¢} wprzypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okre$lonej przez Emitenta liczby
Obligacji - liczbe Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi

d)  wprzypadku Wczeéniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi.

. W przypadku, gdy Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlega¢ bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajgca Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie
ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

LO - oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligaciji);

WO - oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW -  oznacza liczbg Obligacji podiegajacych Wczeéniejszemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w
pkt 13.4.3;

WWO -  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.
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. W przvpadku gdy liczba Obligacji podlegajaca Wezesniejszemu Wykupowi oblicz na 280

ze wzorem przedstawionym w pkt 13.4.4 bedzie mniejsza od liczby Obligacji
w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4.3, liczba Obllga:\ siatfany
przez danego Obligatariusza podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi, zaokrag dof
do jednej Obligacji, bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji,
na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najwieksza liczba Obligacji do Rachunku
Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji,
az do osiagnigcia stanu, w ktdrym taczna liczba Obligacji podlegajaca Wczeéniejszemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreélonej w zawiadomieniu.

1346. W przypadku, gdy nie bedzie moiliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wezesniejszemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt 13.4.4, w szczegdlnosci z uwagi na taka
samaq liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia
Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi nastapi w sposéb
losowy.

13.4.7. 7 zastrzezeniem pkt 15.13.3, z tytutu Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent,
poza Kwota Wykupu (aw przypadku wykupu okreélonej przez Emitenta czesci wartodci
nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz naleing Kwota
Odsetek, wypfaci na rzecz Obligatariuszy premig liczong od wartoéci nominalnej Obligaciji
bedacych przedmiotem danego Wczedniejszego Wykupu (a w przypadku wczeéniejszego
wykupu w drodze wykupu cze$ci wartoéci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartoéci
wykupywanej czesci Kwoty Wykupu), w nastepujacej wysokosci:

w ktdorym n:st;‘::u‘]::ad\s;::;:r;jszv Wykup Warbos pramil
2 1,00%
3-4 0,75%
5-6 0,50%
7-8 0,00%

ODSETKI OD OBLIGACI

Obligacje s oprocentowane.

Naliczanie Odsetek

14.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

4.2.2. Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wigcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia
Wezesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

14.2.3. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wiacznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wiacznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wezesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).
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14.2.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypaedku
W zapfacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedy przystugiwaly ustawo : /
za opoinienie od niezaptaconej czedci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadhu” i
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytuty Obligacji nie ulegnie kapitaliz:ék;i nie- B
naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych. '

Termin i spos6b wyptaty Odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym, jezeli Dzieri Platnoéci
Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wypfacona w najblizszym Dniu Roboczym

nastgpujacym po Dniu Platnosci Odsetek. W takim
odsetki za opéZnienie lub zwioke w dokonaniu
Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek.

wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty
pfatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnogci.

Poczatek Okresu Dzieri ustalenia praw Wosilsg Dkr?su Liczba d," )
Odsetkowego de kot Odsetkowego i Dzieri w okresie
Ptatnosci Odsetek odsetkowym
Dzieri Przydziatu 15 grudnia 2025 r, 17 grudnia 2025 r. Zalezna o.d Drvia

Przydziatu
17 grudnia 2025 r, 15 czerwca 2026 r. 17 czerwca 2026 r. 182
17 czerwca 2026 r. 15 grudnia 2026 r. 17 grudnia 2026 r, 183
17 grudnia 2026 r. 15 czerwca 2027 r. 17 czerwca 2027 r. 182
17 czerwca 2027 r. 15 grudnia 2027 r. 17 grudnia 2027 r, 183
17 grudnia 2027 r. 14 czerwca 2028 r. 17 czerwca 2028 r. 183
17 czerwca 2028 r. 14 grudnia 2028 r. 17 grudnia 2028 r. 183
17 grudnia 2028 r. 14 czerwca 2029 r, 17 czerwca 2029 r. 182

Wysokos¢ Kwoty Odsetek

14.5.1. Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowej powigkszonej o Marze
w wysokosci 5,50 p.p. (pieé punktéw procentowych 50/100), z zastrzezeniem postanowien
pkt 14.5.2-14.5 3. y

14.5.2. Jezeli wedtug stanu na Dzied Usta lenia Stawki Oprocentowania dia danego Okresu
Odsetkowego nie zostanie ustanowiona Hipoteka (inna niz Hipoteka Dodatkowa) na zasadach
okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji, Marza obowiazujaca dla takiego Okresu Odsetkowego
zostanie podwyzszona o 25 p.b. (dwadziescia pie¢ punktéw bazowych) i bedzie wynosita 5,75
p.p. (pig¢ i siedemdziesigt pie¢ setnych punktu procentowego). Dla unikniecia watpliwosci
zwolnienie Nieruchomoséci spod obcigzenia Hipoteka, o ktérym mowa w pkt 15.15 Warunkéw
Emisji, nie stanowi podstawy do podwyzszenia Marzy.

14.5.3. Obnizenie wysokosci Marzy do poziomu 5,50 p.p. (pie¢ punktow procentowych 50/100) nastapi
napisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem
wystapienia zdarzenia uprawniajgcego do obnizenia Marzy oraz ztozenia takiego wniosku,
najpéiniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego.
Obnizona wysokos¢ Marzy obowigzuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu Odsetkowego,
z zastrzezeniem pkt 14.5.2.

14.5.4. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem: LU\I (
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L KO=Nx0Oxn/365
gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwot

Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

N - oznacza wartoéé nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
O - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - Oznacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

W przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy si¢ z Dniem
Wezesdniejszego Wykupu).

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwéch miejsc po przecinku,
tj. 0 jednego grosza, przy czym 5/10 i wigksze czesci grosza beda zaokraglone w gore.

Stopa Bazowg dla Obligacji jest WIBOR dla 6-mies;

gcznych depozytéw migdzybankowych wyrazonych
‘w zfotych.

Stope Bazowg ustala sig na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny sko

rygowany o Korekte
(iesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byé
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastgpuje WIBOR. W innym Przypadku WIBOR jest

Ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR
‘bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedna z nastepujacych metod:

a)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wiasciwy do spraw
instytucji fina nsowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa

- przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie
art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskainik, kto

ry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego:

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, kto

ry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski H

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, kté

ry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

Wskainikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany p
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“ & " !
administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wiasciwego do spraw instyt ji fiy qu&;ﬁ%
Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie rzveotfnmrﬁem’
propozycji zastapienia WIBOR; \ AT

f}  Wskainikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat 2z mié MIBOR.
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

8) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 14.11 w kolejnosci od a) do g).
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia
Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wiacznie z tym dniem (w przypadku,
gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

: 3. Po ustaleniu Wskaénika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Warto$¢ Korekty moze byé wartoscia dodatnia, ujemna, zerowg, jak réwniez by¢ okreslona wzorem
lub metoda obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktérego obliczane s3 odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastapieniem WIBOR;

(ii} jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a.  Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte - stosuje sie takg Korekte,
b.  Podmiot Wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowaé Korekty - nie stosuje sig Korekty;

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst
sie do Korekty:

a. Korekta jest dodawana do wartoéci Wskaznika Alternatywnego,

b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

¢.  mediana réznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesigcy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastapito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastapito
Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR
albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny,

2. biorac pod uwagg, kazdy dzieri z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

\ Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
‘w sposob okreslony w pkt 20 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode
wobliczania Korekty lub informacjg, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzier Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu
przesunigciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

V przypadku, gdy zgodnie z pkt 14.10 powyzej Wskainik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
anowienia Warunkéw Emisji odnoszace sig do WIBOR stosuje sie odpowiedniq do tego Wskaznika

\lternatywnego. M/
rona 27 z 55




9
nki Emisji obligacji serii E'spotki , WAN” S.A. z siedzibq w Warszawie

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez
W tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie oblicz
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie p6zniej niz w Dniu Roboczym nastep
Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta
Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji,

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie
podlega zmianie, niezaleinie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce po jej ustaleniu
(w szczegdlnosci na skutek przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione
przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta
Kalkulacyjnego, w szczegélnosci 2 powodu niewtasciwego okreélenia lub nieokreslenia Wskaznika
Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze s3 one bezposrednio spowodowane jegorazacym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnogci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem
lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezpoérednio
Ppoprzedzajacym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

2ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACII

Na podstawie zawartej w dniu 27 maja 2025 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
umowy administrowania zabezpieczeniami, ktérej kopia stanowi¢ bedzie zafacznik do Propozycii
Nabycia (,Umowa z AZ”), Administrator Zabezpieczen zostat ustanowiony administratorem
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, za$ w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
W postaci Hipoteki réwniez administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust, 4 Ustawy o Obligacjach.
Administrator Zabezpieczer: wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu zabezpieczeri Obligacji
we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegétowe zasady wykonywania przez
Administratora Zabezpieczeri jego funkdji i podejmowania przez niego czynnosci, jak réwnies zasady
odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreélone zostaty w Umowie z AZ.

Na moment rozpoczecia emisii Obligacji, wierzytelnosci z Obligaciji s niezabezpieczone.

Rejestracja Obligacji w KDPW i ich zapisanie po raz pierwszy na Rachunkach Obligacji nastapi
przed ustanowieniem zabezpieczeri okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji. Terminy i warunki
dotyczace ustanowienia zabezpieczen Obligacji zostaty wskazane ponizej.

trona 28 z 55 (




§
misji obligacji serii E'spétki,, WAN” S.A. 7 siedzibq w Warszawie

zpieczone Hipoteka, ktéra w réwnym stopniu i docelowo 3z najwyzszym pi
okojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpiecza¢ wszystkie roszczehia wynikajate
¢ Obligacji wraz z roszczeniami z tytutu Pozostatych Obligacji do kwoty 46.500.000 (czterdziede szese” |
milionéw piecset tysigcy 00/100) ztotych (suma hipoteki), tj. do kwoty nie nizszej niz 1 facznej
artosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacii. S~

T

enia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajace z Obligacji i zwigzane z emisja Gbliga :j‘.t‘ig"

'res¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomoéciach bedzie mogta zosta¢ w przyszfosci zmieniona przez
Emitenta — na co inwestor sktadajacy zapis na Obligacje oraz kazdoczesny Obligatariusz
oraz Administrator Zabezpieczer; dziatajacy w imieniu wilasnym lecz na rzecz kazdoczesnych
:ﬂbﬁgatariuszy wyraza z gory zgode — w ten sposdb, iz bez zmniejszenia zakresu zabezpieczenia
wierzytelnosci z  Obligacji, Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ réwniei wierzytelnosci z tytutu
wyemitowanych Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszeristwem zaspokojenia, w wysokosci nie
mniejszej niz 150% wartosci nominalnej dotychczas wyemitowanych Obligacji. taczna wartoéé
nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji posiadajacych zabezpieczenie hipoteczne na tych samych
‘Nieruchomosciach, nie moze przekroczy¢ 31.000.000 PLN.

Emitent bedacy na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkdw Emisji wlascicielem Nieruchomotci 1
‘oraz Nieruchomosci 2, zobowigzuje sig zlozy€ nie pézniej niz w Dniu Przydziatu na rzecz Administratora
Zabezpieczen oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki.

Emitent zobowiazuje sig spowodowad, e WAN 26 bedacy na dzieri sporzadzenia niniejszych Warunkéw
Emisji wlascicielem Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 oraz Nieruchomosci 5 nie pézniej niz w Dniu

Przydziatu ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczeri o$wiadczenia w formie aktu notarialnego
0 ustanowieniu Hipoteki.

‘Emitent zobowigzuje sig¢ spowodowag, ze notariusz, w obecnosci ktérego zostang sporzadzone akty
‘notarialne w przedmiocie ustanowienia Hipoteki, nie pézniej niz w dniu ich sporzadzenia ztozy
2 wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednich sadach wieczystoksiegowych wnioski
0 wpis Hipoteki. W przypadku odtaczenia, w tym w wyniku podziatu lub sprzedazy, czesci Nieruchomoéci
2 macierzystej ksiegi wieczystej, do czasu sptaty wszystkich zobowigzari wynikajacych z Obligacii
takie odfaczenie moiliwe jest wytacznie pod warunkiem wpisania Hipoteki w petnej wartosci réwnie:
w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla takiej odfaczanej czesci Nieruchomosci.

Termin ustanowienia Hipoteki

‘Hipoteka zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym na zasadzie pari passu
z Pozostatymi Obligacjami w terminie do 30 Czerwca 2026 r. Przez ustanowienie Hipoteki rozumie sie
‘dokonanie odpowiednich prawomocnych wpiséw w dziatach v wiasciwych ksiag wieczystych
prowadzonych dla kazdej z Nieruchomosci.

Wycena przedmiotéw Hipoteki

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomosci wycenie uprawnionego
biegtego. Podmiot dokonujacy wyceny posiada doéwiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnoé¢
‘Wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznoéé.

Uprawnieni rzeczoznawcy majatkowi Magdalena Goctowska (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien
6523) iEwa Nowak (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien 4639) dokonali facznie jako Polish
Properties niezaleznej wyceny Nieruchomogci 1, Nieruchomosci 2 i Nieruchomoéci 3.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy Alojzy Kiziniewicz (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnier 15)
dokonat niezaleinej wyceny Nieruchomosci 4 i Nieruchomodci 5. Wycena kazdego z przedmiotéw
Hipoteki wraz ze wskazaniem operatu szacunkowego, z ktérego pochodzi, z a przedstawionaM{ /
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W tabeli ponizej. Skréty wycen kazde
Zataczniki nr 2 —6 do Warunkéw Emisji.

g0 z przedmiotdw Hipoteki stano q Ipowje ;‘i;

Wycena (w zlotych) Operat Skrét'y
Wyciag z operatu szacunkowego Zatgcznik nr 2
nieruchomosci lokalowe;j do Warunkéw
zlokalizowanej w budynku mieszkalno- Emisji

6 030 147 PLN* biurowym Babka Tower (dziatka
ewidencyjna 3/1) potozonym w
Warszawie przy Al Jana Pawta I| 80,
lokal nr VII, z dnia 15 kwietnia 2025r.

 lokalw budynku Wyeciag z operatu szacunkowego Zatacznik nr 3

mieszkalno - nieruchomosci lokalowej do Warunkéw

biurowym: zlokalizowanej w budynku mieszkalno- | Emisji
biurowym Babka Tower (dziatka

11803 692 PLN* ewidencyjna 3/1) wraz 2

©  dwa tarasy Przylegajacymi do tego lokalu dwoma

przylegajace tarasami, oraz wytacznym prawem

do Nieruchomoéci | d0 korzystania z 59 miejsc

2: parkingowych potozonym
w Warszawie przy Al. Jana Pawta Il 80,

7740827 PLN* lokal nr 157, z dnia 15 kwietnia 2025,
Wyciag z operatu szacunkowego Zatacznik nr 4
nieruchomosci lokalowej do Warunkéw
Zlokalizowanej w budynku mieszkalno- | Emisji

6329 516 PLN* biurowym Babka Tower (dziatka
ewidencyjna nr 3/1) potozonym w
Warszawie przy Al. Jana Pawta (I 80,
lokal nr VI, z dnia 15 kwietnia 2025r,
Wyciag z operatu szacunkowego Zatacznik nr 5
nieruchomosci lokalowej do Warunkéw
3 235000 PLN zlokalizowanej w Wegorzewie przy ul. Emisji
Matej 6 lokal nr I, z dnia 11 kwietnia
2025,
Wyciag z operatu szacunkowego Zatacznik nr 6
nieruchomodci lokalowej do Warunkéw
2160 000 PLN Zlokalizowanej w Wegorzewie przy ul. | Emisji
Matej 6 lokal nr II, z dnia 11 kwietnia
2025,
37 299 182 PLN

|
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* Wartos¢ rynkowa w operacie wskazana w EUR przeliczona na PLN wg kursu NBP EUR/PLN=4,2767 na dzieri 15.04.2025 ¢, é‘m} -dﬂff_
okreslenia wartosci Nieruchomosci \ 4

Wycena nie stanowi gwarancji,

Ze w razie zaistnienia takiej potrzeby przedmiot Hip.l%zki d
sprzedany po tej cenie.

\n.',__ o= -
15.10.

Istniejace obciazenia na przedmiotach Hipoteki

Na dzieri 20 listopada 2025 r. ti. jeden dzien roboczy przed zwotaniem Zgromadzenia
Obligatariuszy w Sprawie zmiany tresci Warunkéw Emisji, w dziatach Iv ksigg wieczystych
prowadzonych odpowiednio dla Nieruchomosci 1 oraz Nieruchomosci 2 wpisana jest na

i F. Na dzier 20 listopada 2025 r,, tj. jeden dzieri roboczy
wie zmiany tresci Warunkdw Emisji, w dziale IV ksiegi
pisane s3 nastepujace hipoteki:

®  napierwszym miejscu wpisana jest hipoteka umowna na rz

0. na kwote 12.000.000 (dwanascie milionéw)

na Nieruchomosci 3”) celem zabezpieczenia wszelkich wi
Mount 3 oraz obligacji serii Mount 4 wyemitowanych
2 wrze$nia 2025 r. ztozyt wniosek o wykreslenie hipoteki, o

ecz DIM Trust Administrator sp. 2 0.
zotych  (,Istniejgce Obcigzenie
lerzytelnosci z tytutu obligacji serii
przez Emitenta. Emitent w dniu
ktérej mowa w zdaniu poprzednim.

na drugim miejscu wpisana jest hipoteka umowna t

aczna na rzecz GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spétka partnerska, na kwote 46.500.000,00 (czterdziedci

szes¢ milionéw pieéset tysiecy) ztotych, celem zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
wyemitowanych przez Emitenta Obligacji oraz serii F.

Na dzieri 20 listopada 2025 r., tj. jeden dzien roboczy przed Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
Zmiany tresci Warunkéw Emisji w dziatach v ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomoéci 4
i Nieruchomoséci 5 wpisana jest na pierwszym miejscu hipoteka umowna taczna na rzecz Gww Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spétka partnerska, na kwote 46.500.000 zt

(czterdziesci szeé¢ miliondw pigéset tysiecy ztotych), celem zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
wyemitowanych przez Emitenta Obligacji oraz obligacji serii F.

15.11. Istniejace niezarejestrowane zmiany w ksi

egach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomogci w dziale
v

Na dzieri 20 listopada 2025 r., tj. jeden dzien robocz
Sprawie zmiany tresci Warunkéw Emi
dla Nieruchomosci 2 zawarte 53:

Y przed zwotaniem Zgromadzenia Obligatariuszy w
sji, w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 oraz

®  wzmianka z dnia 30 lipca 2025 r. w zakresie wpisu roszczenia o ustanowienie hipoteki,

® wzmianka z dnia 3 listopada 2025 r. dotyczacy skargi zfozonej przez Administratora

Zabezpieczeri w przedmiocie zmiany tresci Hipoteki poprzez prawidtowe odzwierciedlenie

danych wskazanych we wniosku o wpis Hipoteki takze w dziale IV ksiegi wieczystej w odniesieniu
do podstawy prawnej emisji Obligacji oraz obligagji serii F.

Na dzien 20 listopada 2025 r., tj. jeden dzien robocz
Sprawie zmiany tresci Warunkéw Emisji,

5q:

Y przed zwotaniem Zgromadzenia Obligatariuszy w
w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomoéci 3 zawarte
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15.12.2.

15.12.3.

15.12.4,

i

wzmianka z dnia 2 wrzeénia 2025 r. w sprawie wykreslenia Istniejacego Ob 4260
Nieruchomosci 3. v

Opis sposobu zaspokojenia z przedmioty Hipoteki

W przypadku braky spetnienia przez Emitenta, zgodnie » Warunkami Emisji, w catogci
lub w czeéci zobowigzari wynikajacych z Obligacji, po uprzednim uzyskaniu pisemnego
stanowiska od ktdregokolwiek 2 Obligatariuszy, w ktérym Obligatariusz zazada
od  Administratora Zabezpieczen podjecia dzialar zmierzajagcych  do zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczer; Przystapi do zaspokojenia
wierzytelnoséci z zabezpieczenia Obligacji. Obligatariusz moie przekaza¢ swoje stanowisko
Administratorowi 7a bezpieczen listem poleconym lub kurierem Za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbiory na adres Administratora Zabezpieczen
lub przesta¢ je za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail Administratora
Zabezpieczeri pod warunkiem  opatrzenia stanowiska kwalifikowanym podpisem

termin 21 (dwadzieécia jeden) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnogci prowadzacych
do zaspokojenia zobowigzari Ztytutu Obligacji. Po uplywie Wyznaczonego terminu,
W razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator Zabezpieczen przystapi
do czynnosci zmierzajacych do uzyskania tytutéw wykonawczych bedacych podstawg
do wszczecia postepowania egzekucyjnego oraz do zaspokojenia roszczeri Obligatariuszy
Z przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Em isji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowiazujqcego
w Rzeczvpospolitej Polskiej, w tym Przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

lieytacji przedmiotu
Strona 32z 55

e |

Emisii obligaci serii £ spotki,, WAN" .A. z siedzibq w Warszawie

i




runki Emisji obligacji serii E spotki,, WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie

T e R e et A 1 < | s T ———

H

zabezpieczenia oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpiec
Obligatariuszy.

15.12.5. Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia z3
z zabezpieczeri zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych  wier,
W nastgpujgce] kolejnosci:

a. Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

b. Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,
c. odsetki za opdinienie w zaspokojeniu naleinodci z wymagalnych

i niesplaconych przez Emitenta Obligacii,

d. inne wierzytelnosci dotyczace lub zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ
w interesie Obligatariuszy.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenn w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostana niezwtocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji zgodnie
z kolejnoscig, o ktdrej mowa w lit. a) - d) powyiej.
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w toku egzekucji 2z przedmiotuy
wynikajacych 2z Obligacji, Administrator zab

Zabezpieczen zwréci srodki, o ktérych mowa W zdaniu Poprzednim, na rachunek bankowy
podmiotu, od ktérego $rodki te zostaly wyegzekwowane.

Cykliczna wycena Przedmiotéw Hipoteki

na dzien jej sporzadzenia przedmiot Hipoteki, w formie operatow szacunkowych
Przygotowanych przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez Firme lnwestycyjnq
i zgodnie z Zaakceptowang przez nig metodologig wyceny dostosowang do stanu
Nieruchomoéci na dzien takiej wyceny, po uplywie 24 miesiecy od Dnig Emisji, przy czym nie
poZniej niz w terminie do 30 czerwca 2027 . (,Cykdiczna Wycena”), Przy czym taka Cykliczna

15.13.2. Jezeli wedtug stany na Dzies Weryfikacji faczna wartogé nominalna wyemitowanych
procent) tacznej wartogci przedmiotéw Hipoteki okreslonej w Cyklicznej Wycenie (. Wskaznik
LTV”), Emitent bedzie zobowigzany do (wedtug wlasnego wyboru):

a) dokonania, W terminie 30 dni od Dnia Weryfikacji, Wezeshiejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta  takiej liczby Obligacji, aby faczna  wartog¢ nominalna wyemitowanych

b) zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia wszelkich zobowigzar pienieznych

(i) Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona na podstawie oéwiadczenia wolj J
0 ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej zlozonego przez podmiot bedacy wiascicielem
(uzytkownikiem wieczystym) Nieruchomoéci Dodatkowej (,O$wiadczenie
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

!

Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpie ;
Inwestycyjing o ztozeniy Oswiadczenia o Ustanowieniy Hipotgki -
niezwlocznie, nie péiniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczychy o drl'ja
ztozenia. W tym sa mym terminie Emitent opublikuje na Stronie Internetowej En
wyceng Nieruchomosci Dodatkowej, o ktérej mowa w art. 30 ust™ - Ustawy
o Obligacjach, sporzadzong przez podmiot spetniajacy kryteria okreslone w art, 30

ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme

Inwestycyjna),

Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (ti. wpisana w ksiedze wieczystej
Nieruchomosci Dodatkowej) w terminie 12 (dwunastu) miesigcy od dnia ztozenia
Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej,

Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpiecza¢ wszelkie zobowiazania pienieine Emitenta
z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej

Ustalenia Wskaznika LTV, w ktdrym wartoé¢ Wskaznika LTV wyniosta powyzej 80%
(osiemdziesiat procent) (w zaokragleniu do pefnego procenta),

Hipoteka Dodatkowa bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem
pierwszeristwa zaspokojenia, 2z Zastrzezeniem, ze Hipoteka Dodatkowa mosze
W przysztosci korzystaé z rownorzednego miejsca pod wzgledem pierwszeristwa
zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci Dodatkowej
na zabezpieczenie innych obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu,

ztotych),

zaspokojenie z Nieruchomogci Dodatkowej jako przedmiotu Hipoteki Dodatkowej
bedzie mogto nastapic w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne  wobec whasciciela (uzytkownika wieczystego)
Nieruchomosci Dodatkowej bedzie prowadzone z przedmiotu Hipoteki Dodatkowe;j
(ti. z Nieruchomosci Dodatkowej) i bedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego
Nieruchomoéci Dodatkowej, licytacji Nieruchomoéci Dodatkowej oraz podziaty sumy
uzyskanej z licytacji Nieruchomosci Dodatkowej pomiedzy Obligatariuszy zgodnie
z Umowa Administrowania Zabezpieczeniami,

wiasciciel (uzytkownik wieczysty) Nieruchomogéci Dodatkowe;j bedacy dtuznikiem
rzeczowym w dniu ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, ztozy
na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777

150% (sto pigcdziesiat procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji  (,Oéwiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji 3
Nieruchomosci Dodatkowej”). Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystapié o
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terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezp
mogt wystapié o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie ‘Egzk'l.i'
Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnoici do dnia 31 grud\
Zzastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do
zwnioskiem o  nadanie  O$wiadczeniu oPoddaniu  sie  Egiekuci
z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci wygaénie z chwilg spetnienia
wszelkich Swiadczer pienieznych z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji;

¢) zdeponowania —w terminie 40 (czterdziesci) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia Wskaznika LTV
=na rachunku pienieznym powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjna Rachunkiem
do Obstugi Obligacji i objecia nieodwotalng blokada takiej kwoty $rodkéw pienieinych, o ktéra
podwyiszenie {facznej wartoéci Nieruchomogci bedacych przedmiotem ustanowionych
Hipotek (z zastrzeieniem, ze na potrzeby niniejszego punktu Hipoteke Dodatkowa uznaje sie
Za ustanowiong z chwilg ziozenia Ofwiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej)
wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie Nieruchomogci opublikowanej na Stronie
Internetowej Emitenta prowadzi¢ bedzie do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie
wyzszego niz 80% (osiemdziesigt procent) (w zaokragleniu do petnego procenta).
Jezeli: (i) w kolejnym Dniu Ustalenia Wskaznika LTV wa rtos¢ Wskaznika LTV bedzie nie wy2sza
niz 80% (osiemdziesiat procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) lub (ii) przed kolejnym
Dniem Ustalenia Wskaznika LTV, Emitent dokona Weczesniejszego Wykupu na zgdanie
Emitenta lub doprowadzi do ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej,
Emitent bedzie uprawniony do zwolnienia spod blokady i wyptaty z Rachunku do Obstugi
Obligacji kwoty srodkéw pienigznych stanowigcej réinice pomiedzy kwotg srodkéw
zdeponowanych na rachunku pienigznym powigzanym z prowadzonym przez Firme
Inwestycyjng Rachunkiem Papieréw Wartosciowych Emitenta i objetych nieodwotalng
blokada, a kwota $rodkéw pienigznych, o ktéra podwyzszenie facznej wartosci Nieruchomodci
bedacych przedmiotem ustanowionych Hipotek (z zastrzezeniem, ze na potrzeby niniejszego
punktu Hipoteke Dodatkowg uznaje sie za ustanowiong z chwily ztozenia Oswiadczenia
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej) wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie
Nieruchomosci opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta bytoby niezbedne
do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyiszego niz 80% (osiemdziesigt procent)
(w zaokragleniu do petnego procenta),

15133 W przypadku Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Obligatariuszom
nie przystuguje premia, o ktérej mowa w pkt 13.4.7.

- Dozwolone obcigzenia na przedmiotach Hipoteki

- Po uprawomocnieniu sig wpisu Hipoteki w ksiedze wieczystej, na przedmiotach Hipoteki lub ich czeéci
moga by¢ ustanawiane prawa obl igacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe, w szczegdlnosci na rzecz
wihascicieli, wieczystych uzytkownikéw innych nieruchomoséci  lub najemcéw, dzierzawcéw,
uzytkownikéw innych nieruchomoéci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomosciach
lub podmiotéw, ktérych statutowym zadaniem jest dziatalnoéé w szczegblnosci w zakresie dostaw
energii cieplnej, energii energetycznej, gazu, ustug wodnokanalizacyjnych, lub telekomunikacyjnych,
lub jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej - w szczegolnosci w zakresie dostawy
ww. mediow, budowy infrastruktury technicznej, w tym drég iinnych ciggéw komunikacyjnych,
korzystania czy tez konserwowania drég, innych ciggow komunikacyjnych lub urzadzer uzbrojenia
terenu usytuowanych na ktorymkolwiek z przedmiotéw Hipoteki.
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egolne zbycie przedmiotu Hipoteki

15.15.1.

\ A W
Dtuznik Hipoteczny moze dokonaé zbycia przedmiotu Hipoteki z zastrzeienjem -_ ig
tacznie ponizszych warunkéw:

w dniu zawarcia umowy zbycia przedmiotu Hipoteki Emitent ztozy Firmie Inwesty Vit
Administratorowi Zabezpieczen oéwiadczenie stwierdzajace, iz do dnia ztozenia takiego
oswiadczenia nie wystapito zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu, o
ktérym mowa w pkt 13.1 - 13.3 Warunkéw Emisji, a jeéli wystapito, to stan faktyczny
stanowiacy zaistniaty podstawe Weczesniejszego Wykupu przestat trwac, a wszelkie jego
skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa Wezesniejszego Wykupu nigdy nie
zaistniata wraz z oswiadczeniem, 7e nie jest w zwloce zwykonaniem zobowigzan
wynikajacych z Obligacji oraz Pozostalych Obligacji i nie uptynat termin do wykonania
wszystkich zobowiazan z nich wynikajgcych,

cena zbycia przedmiotu Hipoteki bedzie nie nizsza niz 80% (osiemdziesiat procent) wyzszej
Z nastgpujacych wartoéci:

(a) wyceny wykazanej w operacie szacunkowym sporzadzonym dla Nieruchomosci,
ktéra ma stanowic przedmiot zbycia, stanowigcym zatacznik do niniejszych
Warunkdw Emisji lub

(b) wartosci Nieruchomosci, ktéra ma stanowi¢ przedmiot zbycia wykazanej w
Cyklicznej Wycenie — w przypadku udostepnienia po dniu sporzadzenia Warunkéw
Emisji Cyklicznej Wyceny takiej Nieruchomosci,

Srodki pieniezne w kwocie réwnej cenie zbycia przedmiotu Hipoteki zostang zdeponowane
w depozycie notarialnym i po spetnieniu warunkéw zastrzeionych w umowie zbycia
przedmiotu Hipoteki zostang przekazane na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej celem
dokonania Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta,

po dokonaniu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta taczna warto$¢ nominalna
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji bedzie nie wyisza
niz 80% (osiemdziesiat procent) facznej wartoéci pozostatych (nieobjetych umows
Sprzedazy) przedmiotéw Hipoteki okreslonej w operatach szacunkowych stanowigcych
zafacznik do niniejszych Warunkéw Emisji, przy czym w przypadku udostepnienia po dniu
sporzadzenia Warunkdw Emisji Cyklicznej Wyceny takich Nieruchomosci, nie Wyzsza niz
80% facznej Cyklicznej Wyceny takich Nieruchomosci.

Weczedniejszy Wykup na Zadanie Emitenta zostanie dokonany proporcjonalnie w odniesieniu do
Obligacji i Pozostatych Obligacji zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW. Jezeli cena
zbycia przedmiotu  Hipoteki bedzie wyisza niz faczna  wartosé wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji powigkszona o naroste od nich odsetki do
dnia Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta i naleing Premie (,taczne zobowigzanie
Emitenta”), réznica pomiedzy ceng zbycia przedmiotu Hipoteki a tacznym zobowigzaniem
Emitenta moze zosta¢ wyptacona z depozytu notarialnego na dowolny rachunek bankowy
wskazany przez Diuznika Hipotecznego bedacego wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
danej Nieruchomostci bedacej przedmiotem zbycia,

Po dokonaniu Wezesdniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 15.15.1 i,
Warunkéw Emisji, podmiot prowadzacy depozyt papieréw wartosciowych zgodnie 2 Ustawg o
Obrocie wyda oSwiadczenie, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 3) Ustawy o Obligacjach w
odniesieniu do obligacji bedacych przedmiotem takiego Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta, bedace tytutem do wykreslenia Hipoteki z dziatu IV ksiegi wieczys owadzonej dia
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Nieruchomosci objetej zbyciem (,Oswiadczenie KDPW”). Oéwiadczenie KDP 'iil'?,j;&iniaﬁa

wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o ile prz pisy prawa rii'q3
stanowia inaczej. \ §-:

1 5.153. Warunki, o ktdrych mowa w pkt 15.15.1.ii~v, nie maja zastosowania do zbycia przez r tka,
Hipotecznego przedmiotu Hipoteki na rzecz podmiotu z Grupy Emitenta, o ile ta}i'ﬁodmjgt-
z Grupy Emitenta, ktéry zamierza naby¢ przedmiot Hipoteki, w dniu zawarcia takiej umowy
zbycia:

i nie jest niewyptacalny, ani zagrozony niewyplacalnoscia, ani nie zostato wobec niego
ogfoszone postepowanie upadtosciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o ogloszenie
jego upadtosci, nie toczy sig wobec niego zadne postepowanie restrukturyzacyjne, ani tez
nie zostat ztozony wniosek o otwarcie takiego postepowania oraz nie zachodza zadne inne
okolicznosci faktyczne lub prawne, ktére uzasadniatyby wszczecie wobec niego
postgpowania upadiosciowego lub restrukturyzacyjnego,

ii. ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie odpowiednio art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego (gdy nabywca przedmiotu Hipoteki bedzie Emitent) albo art. 777
§ 1 pkt 6) Kodeksu postgpowania cywilnego Kodeksu postepowania cywilnego (gdy
nabywca przedmiotu Hipoteki bedzie podmiot inny niz Emitent), na mocy ktérego podda
sie egzekucji z takiego przedmiotu Hipoteki (jako czes¢ hipoteki facznej), co do obowigzku
zapfaty kwoty do wysokosci réwniej 150% tacznej wartoéci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligagji i Pozostatych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich
zobowigzari pieniginych Emitenta 2 tytutu Obligacji i Pozostatych  Obligacji,
w szczegolnosci 2 tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opodznienie, jak
rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych
z Obligacji i Pozostatych Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczeri bedzie mégt
Wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r.
+O$wiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta”),
Oswiadczenie o Poddaniu sig Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta zostanie zfozone
w formie aktu notaria Inego na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajacego w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy. 2z chwilg spetnienia wszystkich $wiadczen
pienigznych z tytutu Obligacji i Pozostatych Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora
Zabezpieczeri do wystapienia z wnioskiem o nadanie O$wiadczeniu o Poddaniu sie
Egzekucji przez Nabywece z Grupy Emitenta klauzuli wykonalnosci. W sytuacji gdy nabyweca
przedmiotu Hipoteki bedzie podmiot innych niz Emitent, zawrze on z Emitentem umowe
o udzielenie zabezpieczenia hipotecznego w zamian za wynagrodzenie.

Przelew wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci

6.1. Emitent w dniu 17 lipca 2025 r. oraz w dniu 29 sierpnia 2025 r. jako ubezpieczajacy zawart z
Administratorem Zabezpieczeri umowy przelewu wierzytelnosci z tytutu nizej wskazanej polisy
ubezpieczeniowej Nieruchomogci 1 oraz Nieruchomoéci 2, na mocy ktérej pomigdzy Emitentem
a Administratorem Zabezpieczen nastapit przelew wierzytelnosci przystugujacej Emitentowi
wobec firmy ubezpieczeniowej z tytutu prawa odszkodowawczego (,Cesja praw z polis

Emitenta”),
eruchomosé 1 Spockie Towarzystwo Ubezpieczer Ergo Hestia 5.A;
Polisa nr 436000374540 do 17.11.2025 r.
eruchomosc 2 Spockie Towarzystwo Ubezpieczer; Ergo Hestia S.A:
Polisa nr 436000374540 do 17.11.2025 .
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Cesja praw z polis Emitenta zostata ustanowiona do czasy sptaty wszelkich zobo igz
Obligacji oraz obligacji serii F. Wierzytelnogé stanowigca przedmiot Cesji

Emitenta nie bedzie stanowi¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia
w Zaden sposéb tego prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezp; £
wierzytelnosci z Obligacji.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczeri na mocy Cesji praw z polis
Emitenta zostang zaliczone na Poczet zabezpieczonych wierzytelnosci z Obligacji z jednakowym
pierwszerstwem zaspokojenia z Pozostatymi Obligacjami w nastepujacej kolejnogci:

a) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych | niesplaconych przez Emitenta
Obligacii,

b) Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

c) odsetki za opdZnienie w zaspokojeniu naleznosci 7 wymagalnych i niesptaconych
Przez Emitenta Obligacj,

d) inne wierzytelnogci dotyczace Ilub Zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ
W interesie Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen nie ma obowigzku zwroty dokumentéw dotyczacych Cesji praw
z polis Emitenta,

W
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15.16.2. W dniu 17 lipca 2025 r. oraz w dniu 29 sierpnia 2025 r. WAN 26 jako ubezp'__'c'z yawart §
umowy przelewu wierzytelnosci z tytutu nizej wskazanych polis ubez ieceiﬁﬁ%&: '
Nieruchomosci 3, Nieruchomoéci 4 i Nieruchomosci 5, na mocy ktérych pomigd G
Administratorem Zabezpieczen nastapit przelew wierzytelnoéci przystugujacej WAN 26 webec"
firmy ubezpieczeniowej z tytutu prawa odszkodowawczego (,Cesja praw z polis WAN26Y).

, Nieruct P I lis o S i
Nieruchomosé 3 Spockie Towarzystwo Ubezpieczeri Ergo Hestia S.A:
Polisa nr 436000374540 do 17.11.2025 .
Nieruchomoéé 4 Spockie Towarzystwo Ubezpieczen Ergo Hestia S.A:
Polisa nr 436000374540 do 17.11.2025r,
Nieruchomosé 5 Spockie Towarzystwo Ubezpieczeri Ergo Hestia S.A:
Polisa nr 436000374540 do 17.11.2025r.

Cesja praw z polis WAN 26 zostata ustanowiona do Czasu sptaty wszelkich zobowigzafi 2 tytufu
Obligacji oraz obligacji serii F. Wierzytelnosc stanowiaca przedmiot Cesji praw z polis WAN 26
nie bedzie stanowi¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani WAN 26 nie obcigzy w iaden
sposadb tego prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnosci z
Obligacji.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczeri na mocy Cesji praw z polis WAN
26 zostang zaliczone na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci z Obligacji z jednakowym
pierwszerstwem zaspokojenia z Pozostatymi Obligacjami w nastepujacej kolejnoéci:

a) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
b) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

c) odsetki za opdinienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych
przez Emitenta Obligacji,

d) inne wierzytelnoci dotyczace lub zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ w interesie
Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczeri nie ma obowiagzku zwrotu dokumentéw dotyczacych Cesji praw
z polis WAN 26.

15.16.3. W przypadku objecia Nieruchomogci innymi polisami ubezpieczeniowymi niz te wskazane w pkt
15.16.1 i15.16.2, Emitent zobowigzuje sig odpowiednio zawrzeé lub doprowadzi¢ do zawarcia
przez wiasciciela (uiytkownika wieczystego) Nieruchomoéci (jako ubezpieczajacego)
z Administratorem Zabezpieczeri w terminie 45 dni od dnia wystawienia takiej polisy
ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci, umowe przelewu wierzytelnoci z tytutu takiej polisy
ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci, na mocy ktérej pomiedzy odpowiednio Emitentem lub
wiascicielem (uzytkownikiem wieczystym) Nieruchomoéci a Administratorem Zabezpieczeri
nastapi  przelew wierzytelnogci przystugujacej ubezpieczajagcemu  wobec firmy
ubezpieczeniowej z tytutu prawa odszkodowawczego.

15.16.4. Cesja praw z polis Emitenta, Cesja praw z polis WAN 26 oraz cesja praw z polis ustanowiona
zgodnie z pkt 15.16.3 beda mogly zostaé¢ w przysztosci zmienione przez Emitenta oraz
Administratora Zabezpieczen - w porozumieniu z kazdoczesnym wiascicielem Nieruchomosci -

w ten sposob, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia wierzytelnoéci 2 Obligacji, wyzej
wymienione cesje praw z polis beda réwniez obejmowaé wierzytelnosci z tytutu
wyemitowanych Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszenstwerz spokojenia, jednakze 0’”
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taczna wartosé nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji bedacych przed iotefn
opisanej cesji, nie moze przekroczy¢ 31.000.000,00 PLN. \
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OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCIH

Emitent w dniu 17 czerwca 2025 r., tj. ustanowit tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 ka“€"5]"
Kodeksu postgpowania cywilnego (Repertorium A nr 2175/2025), na mocy ktérego poddat sie egzekuciji,
co do obowigzku zaptaty kwoty do 150% tacznej wartoéci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowiazan pienieinych Emitenta 2 tytutu Obligacji,
W szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opéznienie, jak réwnies kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczeri bedzie mégt wystapié¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2030 r. (,Oswiadczenie o Poddaniu sig Egzekucji przez Emitenta”), Oéwiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez Emitenta zostato zloione w formie aktu notarialnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen dziatajacego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy. Z chwilg spetnienia
wszystkich Swiadczeri pienieznych z tytutu Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczen
do wystapienia z wnioskiem o nadanie Oéwiadczeniu o Poddaniu sig Egzekucji przez Emitenta klauzuli
wykonalnosci.

W dniu 17 czerwca 2025 r. WAN 26 ustanowit tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu
Postgpowania cywilnego, na mocy ktérego poddat si¢ egzekucji z Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i
Nieruchomosé 5 stanowiacych przedmiot Hipoteki (jako czeé¢ hipoteki 1acznej) (Repertorium A nr
2178/2025), co do obowiazku zaplaty kwoty do 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i
nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzar pienigznych Emitenta z tytutu
Obligacji, w szczegélnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdinienie, jak réwniez
kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzar pienigznych wynikajacych z Obligacji, przy czym
Administrator Zabezpieczeri bedzie magt wystapic¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykenalnosci do dnia
31 grudnia 2030 . (,Oéwiadczenie o Poddaniu sig Egzekucji przez WAN 26 ”). Oéwiadczenie o Poddaniu
sig Egzekucji przez WAN 26 zostato ztoione w formie aktu notarialnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen dziatajacego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy w tym samym dniu
oraz przed tym samym notariuszem, ktdry sporzadzit o$wiadczenie o ustanowieniu Hipoteki. Z chwila
spetnienia wszystkich $wiadczen pieniginych z tytutu Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora
Zabezpieczen do wystapienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN
26 klauzuli wykonalnosci.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA
Rozporzgdzanie miejscami parkingowymi

Emitentowi jako wiascicielowi Nieruchomogci 2 przystuguje wytaczne prawo do korzystania z czesei
wspdlnej nieruchomosci, w szczegdlnoici do 59 (pigcdziesigciu dziewieciu) miejsc parkingowych
‘znajdujacych sie w garazu.

W przypadku rozporzadzenia miejscami parkingowymi, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Emitent
zobowigzuje sie kazdorazowo do wplaty na Rachunek do Obstugi Obligacji kwoty srodkéw pienigznych
pozyskanych w wyniku takiego rozporzadzenia, w kazdym przypadku w kwocie nie nizszej niz 80.000
(osiemdziesiat tysiecy) ztotych netto za 1 (iedno) miejsce parkingowe.

Whptata $rodkéw na Rachunek do Obstugi Obligacji nastapi w terminie 30 dni od dnia zawarcia aktu
notarialnego sporzadzonego w zwiazku z rozporzadzeniem, o ktérym mowa powyzej.

M{
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Rachunek do Obstugi Obligacji
W dniu 17 lipca 2025 r. Emitent zawart umowg Rachunku do Obstugi Obligacji z Firmg In
Umowa Rachunku do Obstugi Obligacji stanowi, iz:

a) Rachunek do Obstugi Obligacji zostat wskazany jako rachunek, na ktéry bedzie nastepowat przelew
naleznoéci z tytutu:

(i) rozporzadzenia miejscami parkingowymi, o ktérych mowa w pkt 17.1 na warunkach
i zasadach okreglonych powyzej;

(ii) polis ubezpieczeniowych dotyczacych Nieruchomosci, ktére zostang objete przelewem
wierzytelnosci, o ktérym mowa w pkt 15.16 Warunkéw Emisji;

b) do czasu zaspokojenia wszystkich roszczer Obligatariuszy z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji,
wszelkie wptaty dokonane na Rachunek do Obstugi Obligacji beda niezwtocznie obejmowane
odpowiednia nieodwotalng dyspozycja blokady, w taki sposéb aby mogly zostaé wypfacone
wyltacznie w celu zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, w tym z tytuty Kwoty
Wykupu, Kwoty Odsetek lub Premii.

Jezeli taczna kwota érodkéw pienigznych zdeponowanych na Rachunku do Obstugi Obligacji,
objetych nieodwotalng blokada, o ktérej mowa w lit. b) powyiej, osiagnie lub przekroczy 1.000.000
(ieden milion) ztotych, Emitent uprawniony bedzie do dokonania Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta.

Informacje o miejscach parkingowych

Emitent zobowigzuje sie do cyklicznego przekazywania Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi
Zabezpieczen, tj. nie poéniej niz w terminie 15 dni od ostatniego dnia pétrocza kalendarzowego,
o$wiadczenia o liczbie miejsc parkingowych wskazanych w zdaniu pierwszym pkt 17.1 wedtug stanu
na ostatni dzieri danego pétrocza.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligata riuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje
oraz zasady organizacji, w tym zwofywa nia, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkéw Emis;ji.

OBOWIAZKI INFORMACYINE

Emitent bedzie publikowat Materialy Informacyjne dotyczace Emitenta na Stronie Internetowe;j
Emitenta oraz zgodnie z obowiazujacymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan
finansowych w terminach okreslonych w tych Przepisach oraz zgodnie z postanowieniami Regulacji ASO.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent Obligacji — obowiazany jest przekazywac Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego lub regulacji
obowigzujgcych Emitenta.
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Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowe;j Emitenta, nie péiniej niz w terminie 5 ( p:gcruan
Roboczych od dnia opublikowania wiaéciwego Materiatu Informacyjnego, o$wiadczenie cf\spe{nie: j
lub niespetnieniu warunkéw wskazanych w pkt 13.3.3 za okres danego pétrocza kialendarze
(,Oswiadczenie Zgodnosci”). .
Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta wwykor;agiu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petniacej funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obligacjach -
w terminie nie dfuzszym niz 10 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej

Emitenta.
ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dia wszelkich dodatkowych wymogéw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze $wiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawqa o Obrocie fakt posiadania Obligacji
przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS)I

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostepnienie inwestorom aneksu do Warunkéw Emisii. Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje
przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego zapisu w terminie 2 Dni Roboczych
od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Powyisze uprawnienie nie bedzie
przystugiwac Inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu Oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytacznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora zabezpieczer, w tym funkcje
administratora hipoteki. Zmiana podmiotu petnigcego funkcje administratora zabezpieczen,
w tym funkcje administratora hipoteki, jest skuteczna z chwilg przeniesienia wszystkich zabezpieczen
ustanowionych dla Obligacji na rzecz nowego administratora zabezpieczeri, w tym administratora
hipoteki, w szczegdlnosci: (i) przeniesienia z dotychczasowego Administratora Zabezpieczer na nowo
powotfanego administratora zabezpieczer uprawnieri z tytutu ustanowienia Hipoteki, (ii) przeniesienia
z dotychczasowego Administratora Zabezpieczen na nowo powotanego administratora zabezpieczen
uprawnien z Cesji praw z polisy Emitenta oraz Cesji praw z polisy WAN 26, (iii) zfozenia przez Emitenta
na rzecz nowo powotanego administratora zabezpieczen Oéwiadczenia o Poddaniu sig Egzekucji przez
Emitenta (iv) ztozenia przez WAN 26 na rzecz nowo powotanego administratora zabezpieczen
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 26, na warunkach wskazanych w niniejszych
Warunkach Emisji.

Sprostowanie niedokfadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tre¢ci Warunkoéw
Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

W
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PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN 2 OBLIGACH

Roszczenia wynikajace 2 Obligacji, w tym roszczenia o $wiadc
po uptywie 10 (dziesig¢) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wlasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wylacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnogci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowiazki Emitenta wynikajace z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Platniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna
oraz Administrator Zabezpieczeri dziataja wytacznie w zakresie wynikajacym zuméw zawartych
zEmitentem i nie ponosza zadnej odpowiedzialnoéci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania
Emitenta wynikajgce z Obligacji ani za skutecznogé dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta
lub z przedmiotu zabezpieczenia Obligacji.

Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczenr nie dokonuja
weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyplaty éwiadczen
pienigznych okazy sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszeristwo przed stosowaniem
postanowieri Warunkow Emisji w tym zakresie majq odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

1. Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.
2. Skrot wyceny Nieruchomogci 1

3. Skrét Wyceny Nieruchomoséci 2

4.  Skrét Wyceny Nieruchomogci 3

S.  Skrét Wyceny Nieruchomoéci 4

6.  Skrét Wyceny Nieruchomoéci 5

Jars2a a, dnia 17 grudnia 2025 r.

W imieniu ,WAN” S.A,
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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nik nr 1 do Warunkdéw Emisji

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdine
§1

zy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii E
yemitowanych przez ,WAN" S.A. z siedziba w Warszawie na podstawie Uchwat Emisyjnych.

Yyrazenia pisane w Regulaminie wielka litera, a wprost w nim niezdefiniowane, maja znaczenie nadane
im w Warunkach Emis;ji.

przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa o Obligacjach
ub Warunkami Emisji decyduja postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkéw Emisji.
§2

nadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
gtych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust, 2 Ustawy o Obrocie (,Obligacje”).

Zwolywanie Zgromadzenia Obligatariuszy

§3

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) 2zastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej
1/10 facznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wehodzace w skiad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,Skorygowana taczna Wartoséé Nominalna Obligacji’); albo

) zwlasnej inicjatywy.

Zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia glosowania nad uchwata, o ktérej mowa
‘w pkt 13.3.5 zdanie drugie Warunkéw Emisji moze zadac kazdy z Obligatariuszy.

' ydanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada si¢ Emitentowi na pismie lub w postaci elektronicznej
2z uzasadnieniem.

Jedeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze,
powezwaniu Emitenta do zlozenia wyjasnieri na okolicznoéé niezwotania zgromadzenia, upowazni¢
» zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym Zadaniem. Sad wyznaczy

Sposréd  Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem osobg uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

omadzenie Obligatariuszy zwotuje sig przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
‘omadzenia Obligatariuszy.

ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
fzepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdinosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.
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Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

yomadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w innym miejscu na terytorium
czypospolitej Polskiej wskazanym w ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

- Dbligacje daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie zfozone u Emitenta
L_'ﬁviadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moga zostac odebrane przed jego zakoriczeniem.

X 2 Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
‘wehodzace w skfad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3 :Us"t'e Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (, Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
2gromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierac:

a) imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtoséw.

4 Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zada¢ odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo #ada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpézniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo glosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagaja formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78" Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. O$wiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa glosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takie wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3, Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze byé czionek organéw Emitenta, pracownik Emitenta, czionek
organdw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.
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§8

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywaé sig przy wykorzystaniu $rodké ko
ektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwofaniu Zgromadzenia Ob Q‘ :
rzypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligéﬁdqs
I j drmacji o mozliwoéci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu érodkéw
omunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu érodkéw
unikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

- Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej mogg one wypowiadac si¢ w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b} wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa glosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegdtowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem érodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze mogg wzia¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

- Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo czlonka Zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy,

W przypadku, gdy cztonek Zarzadu Emitenta nie stawi sig na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyiej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje
o najwigkszej Skorygowanej tacznej Wartoéci Nominalnej.

W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spoéréd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia,

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego 2gromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaly nie ma prawa zmieniaé kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

) w
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§10

wlocznie po wyborze przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie li
gatariuszy. Listg podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

Jsta obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej wartoéci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostac sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, zfozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy maja prawo wyboru jednego cztonka komisji.
‘Wwyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moie zostaé uzupetniona lub
‘sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowanej
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

. Czlonek Zarzadu Emitenta jest obowigzany zioizyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie
0 Skorygowanej tacznej Wartoéci Nominalnej Obligacji.

§12

Jgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
bligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna diugos¢ przerw nie moze przekroczyé 30 dni.

Podejmowanie Uchwat

§13
_' ‘Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objgtych porzadkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyé w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczer wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktorych
ustala sie uprawnionych do tych éwiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji;

d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;
2wanych dalej , postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:

a) zmiany postanowier Warunkéw Emisji niestanowigcych postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczer z tytutu Obligacji;

¢) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligata riuszy.
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4a wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
tlariuszy w sprawie zmiany postanowieri kwalifikowanych Warunkow Emisji zapadajg
. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrptu,

]
-

2nia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowier kwalifikowanych Warunkéw Emisii
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

4 Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartogci nominalnej Obligacji wymaga zgody
kich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

waly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5i 6 zapadajg bezwzgledna
k5205cia glosow.

§14

lana Warunkéw Emisji, w tym postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb okreslony
wale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

wiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic
Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
fak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji,

§15

adzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
a Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosit
swu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub whiesienia poszczegdinych spraw do porzadku obrad.

Protokét Zgromadzenia
§16
_-:"- rzebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokét, ktéry zawiera w szczegdlnosci:
stwierdzenie prawidtowoéci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
. stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

g} wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podaé:

I faczng liczbe gloséw waznych,

il.  procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy, w Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacii,

iii, liczbe gtoséw ,za”, ,przeciw” i »~Wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;

d) zgtoszone sprzeciwy.

Protokdt podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokot.
Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
Blosujacych przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacii elektronicznej.

. Protokot, w ktérym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie Zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

W terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie

'f. ternetowej Emitenta protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udg§¥pnia go co najmniej

do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.
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§17

ginaly protokotéw lub ich wypisy sa gromadzone w ksigdze protokotéw prowadzonej p
i protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligats
machictwa udzielone przez Obligatariuszy.

ga protokotdw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostaé udostepniona sgdowi.

ligatariusze oraz Administrator Zabezpieczeri maja prawo zada¢ wydania odpiséw uchwat poswiadczonych
ez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

ofania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent,

o
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skrét wyceny Nieruchomodci 4
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gcznik nr 6 — Skrét wyceny Nieruchomoici 5
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