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ki Emisji obligacji serii F spoitki , WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie

DEFINICIE =,
W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane i
\ .

1.11. ,Administrator WskaZnikéw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy—ko
nad opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych wpisany do rejestru administratdréw
i wskaznikow referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gield i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych,
ktérym dla WIBOR i WIRON na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW
Benchmark S.A. z siedziba w Warszawie;

11.2. ,Administrator Zabezpieczeri” oznacza GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p. z siedziba w Warszawie, ul. Ksigzgca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS: 0000541501, ktéra na podstawie umowy zawartej z Emitentem petni
funkcje administratora zabezpieczedt w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
a w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki réwniez funkcje administratora
hipoteki w rozumieniu art. 31 ust, 4 Ustawy o Obligacjach;

1.1.3. ,Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem umowy
petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

1.1.4. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy pefni wodniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdinych $wiadczen z Obligacji);

1.1.5. ,Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjna, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu KDPW $rodkéw pienieznych
na potrzeby spetnienia $wiadczer z Obligacji);

1.1.6. ,Alternatywny System Obrotu” lub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

11.7. ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.1.8. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji w procesie ich emisji, okreslong
w pkt 7.2;

1.1.9. Diuinik Hipoteczny” oznacza kazdoczesnego whaéciciela, wzgl dnie uzytkownika wieczystego

Nieruchomosci stanowigcej przedmiot Hipoteki

439:1.1.10. ,Dzien Emisji” oznacza dzied, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang

zapisane w Ewidencji. Planowany Dzieri Emisji zostat okreslony w pkt 9.2;

+336:1.1.11. Dzieri Platnosci” oznacza kaidy Dzieri Platnoéci Odsetek, Dziert Wykupu lub Dzier

M

Wezedniejszego Wykupu;

+331+1.1.12.  ,Dziert Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub
Dzien Wczesniejszego Wykupu. Dni Platnoéci Odsetek za poszczegélne Okresy Odsetkowe
zostaty okreélone w pkt 14.4;
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{ )
wolny od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajacy podejmov;anie

czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacja $wiadczen z tytutu
Obligacii;

3-113.1.1.14. DzieA Ustalenia Praw” oznacza dzie, na ktéry ustala sie liste podmiotéw
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed
danym Dniem Platnodci, z wyjatkiem: (i) zlozenia przez Obligatariusza zgdania
natychmiastowego

lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie dzieri zfozenia
z3dania odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dziern otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzieri potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktdry nastepuje
po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dziert Roboczy po dniu,
w ktérym kwota swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzeiono inny dzieri jako
Dzien Ustalenia Praw;

4-114-1.1.15.  ,Dzierh Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzie\ przypadajacy na cztery Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowiazywacé dana Stopa
Bazowa;

431-15.1.1.16. _,Dziefi Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji.
Planowany Dzieri Przydziatu zostat okreslony w pkt 9.1;

1316:1.1.17.  ,Dzief Weryfikacji” oznacza dzien, na ktory zostanie sporzadzona Cykliczna Wycena,
o ktorej mowa w pkt 15.13.1;

33-471.1.18.  ,Dziei Woczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio dziei Weczedniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta ustalony zgodnie z pkt 13.4 lub dziert Wcze$niejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt 13.3;

1.1.18.1.1.19.  , Dzied Wykupu” oznacza dzieri wskazany w pkt 12.1;
4-3-19:1.1.20. __,Dzien Zakoriczenia Przyjmowania 2adai” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6 lit. a);

4120.1.1.21. _ Emitent” lub ,Spétka” oznacza spdtke ,WAN”" S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana
Pawta Il 80/1, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018902, NIP: 5271252012, REGON:
011282079, o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.600.000 zt (wptaconym w catosci), dia ktérej
prowadzona jest strona internetowa pod adresem www.wan.com.pl, bedaca emitentem
Obligacji;

44211.1.22.  Ewidencja” oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa
w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;
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4422.1.1.23.  ,Firma lnwestycyjna" oznacza spotke Noble Securities S.A. zsiedzibg w@s@)ne«
Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajolweg ‘li;gsti
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warsza e | Wi
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, ‘Qeda W nq
inwestycyjng w rozumieniu art. 3 pkt 33 Ustawy o Obrocie, za posrednictwem kfér\gj bedzid -
prowadzona Oferta; e

+323-1.1.24. ,GPW" oznacza Gielde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.;

+324-1.1.25. ,Grupa Emitenta” oznacza facznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;

4425-1.1.26.  ,Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki facznej
o docelowo najwyzszym pierwszeristwie zaspokojenia, ustanowionej przez Emitenta oraz WAN
26 na rzecz Administratora Zabezpieczen tgcznie na Nieruchomosdci 1, Nieruchomodci
2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 jako zabezpieczenie Obligacji serii E
oraz Obligacji, na warunkach okreslonych w pkt 15.4 Warunkéw Emisji oraz —w przypadku jej
ustanowienia — Hipoteke Dodatkowg;

4-3:26:1.1.27.  ,Hipoteka Dodatkowa” oznacza dodatkowe zabezpieczenie wykonania zobowiazan
pienigznych Emitenta z tytulu z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji w postaci hipoteki na
Nieruchomosci Dodatkowej, ktdre zostanie ustanowione w przypadku i na warunkach
okreslonych zgodnie z pkt 15.13.2 lit. b);

++241.1.28.  Kapitaly Wiasne” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego
Grupy Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym
pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

+3-28:1.1.29. ,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spétke;

44-29-1.1.30. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

43-36:1.131. ,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

1+133:1.1.32. Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych;

+432:1.1.33. Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego,
za posrednictwem, ktorego sg rozliczane transakcje, ktére wykorzystuja WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian, w szczegdlnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A.;

+333:1.1.34. ,Korekta” oznacza okreslone zgodnie 2 pkt 14.13 wartos¢ lub dziatanie, ktére jest
stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace
z zastgpienia WIBOR WskaZnikiem Alternatywnym;

+334-1.1.35.  ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie
z pkt 14;

+31-35-1.1.36. _, Kwota Wykupu” oznacza kwote réwna wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany
Dzieri Platnosci;

3+3:36:1.1.37. ,Maria” oznacza warto$¢ procentowa okreslong w pkt 14.5.1, stuzaca do ustalenia
Oprocentowania Obligacji;

Strona 5z 57




g —

obligacji serii F spofki ,WAN” S.A. z siedzibq w Warszawie / '

d /_‘ .' A'—'JI‘;-
44:37-1.1.38. ,Materialy informacyjne” oznacza facznie sporzadzone zgodnie z cfbohﬁi;i}acy i
przepisami prawa oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (polityka) rach unkoi:vcsic\.\[r“} rogzhd

i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta; %

4.1281.1.39. ,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” — oznacza dokument, o ktérym
mowa w art. 38b ust. 1 w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, niebedacy prospektem w
rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktérego proponuje sig nabycie Obligacji,
zawierajacy m. in. niniejsze Warunki Emisji. W przypadku kierowania Oferty do inwestoréw
kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129, Memorandum
Informacyjne stanowi propozycje nabycia Obligacji w rozumieniu art. 34 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach;

4439.1.1.40. _ ,Nieruchomo$¢ 1” oznacza nieruchomos¢ lokalowa zlokalizowana w budynku
mieszkalno-biurowym Babka Tower (dziatka ewidencyjna 3/1) potozong w Warszawie przy Al.
Jana Pawita I1 80, lokal nr VII, o powierzchni 409,60 m?, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa (X Wydziat Ksigg Wieczystych) w Warszawie prowadzi ksiege wieczysta nr
WA4M/00234839/4 stanowigcg wiasnoéé Emitenta;

1.1.40-1.1.41. __,Nieruchomos$¢ 2" oznacza nieruchomos$¢ lokalowa zlokalizowang w budynku
mieszkalno-biurowym Babka Tower (dziatka ewidencyjna 3/1), potozong w Warszawie przy Al.
Jana Pawta Il 80, lokal nr 157, o facznej powierzchni 367,8 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa (X Wydziat Ksiqg Wieczystych) w Warszawie prowadzi ksiege wieczysta
nr WA4M/00306307/2, stanowigcg wiasnos$é Emitenta;

11.41.1.1.42. _ ,Nieruchomos$é 3” oznacza nieruchomo$¢ lokalowa zlokalizowang w budynku
mieszkalno-biurowym Babka Tower (dziatka ewidencyjna nr 3/1) potozonym w Warszawie przy
Al. Jana Pawta 11 80, lokal nr VI o powierzchni 403,30 m?, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa (X Wydziat Ksigg Wieczystych) w Warszawie prowadzi ksiege wieczysty
nr WA4M/00234838/7, stanowigcg wiasnos¢ WAN 26;

11.421.1.43. ,Nieruchomosé¢ 4” oznacza nieruchomos¢ lokalowg zlokalizowang w Wegorzewie przy
ul. Matej 6 lokal nr I, o powierzchni 416,40 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Gizycku (VII
Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibg w Wegorzewie) prowadzi ksiege wieczysta
nr OL2G/00020859/4, stanowigcg wiasnos¢ WAN 26;

+34-43-1.1.44. Nieruchomo$éé 5" oznacza nieruchomosc lokalowg zlokalizowang w Wegorzewie przy
ul. Matej 6 lokal nr Il, o powierzchni 238,82 m? dla ktérej Sad Rejonowy W Gizycku (VII
Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Wegorzewie) prowadzi ksiege wieczysta
nr OL2G/500020421/5, stanowigcg wtasnos¢ WAN 26;

11.44-1.1.45. _ ,Nieruchomo$é Dodatkowa” oznacza nieruchomos$¢ zaakceptowang uprzednio przez
Firme Inwestycyjna i Administratora Zabezpieczen (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczer bedzie polegata wytacznie na stwierdzeniu motzliwosci ustanowienia na takiej
nieruchomoéci Hipoteki Dodatkowej na podstawie weryfikacji istniejacych wpiséw oraz
ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej
nieruchomosci) jako przedmiot Hipoteki Dodatkowej;

131.45-1.1.46. ,Nieruchomoéci” oznacza tacznie Nieruchomos¢ 1, Nieruchomosc 2, Nieruchomosé 3,
Nieruchomo$¢ 4 i Nieruchomos¢ 5, oraz — w przypadku ustanowienia Hipoteki Dodatkowej —
Nieruchomoé¢ Dodatkowa, a kazda z nich z osobna zwana jest , Nieruchomoscia”;
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10.571.000 zt (stownie: dziesie¢ milionéw pigcset siedemdziesiat jeden tysiecy) na podstawie
uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1/V/2025 zdnia 27 maja 2025r. w sprawie emisji obligacji
zwyktych na okaziciela serii E w ramach bezprospektowego programu emisji obligacjii ustalenia
warunkow ich emisji;

43:48:1.1.49.  ,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym, z zastrzezeniem, ze do czasu zarejestrowania
Obligacji w KDPW za Obligatariusza bedzie uwaza¢ sie podmiot wskazany w Ewidencji
jako uprawniony z Obligacii;

+3498:1.1.50. _,Odsetki” oznacza naleine Obligatariuszom Swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji,
obliczane i nalezne zgodnie z pkt 14;

43-56:1.1.51. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosici” oznacza wydanie przez Podmiot
Wyznaczajacy publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢
reprezentatywny dla wiasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomiczne;j,
ktéra WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

435%1.1.52. ,Ogloszenie Korica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie
tego o$wiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

43-52:1.1.53. Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit.
a) lub lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. ) Rozporzadzenia 2017/1129 lub do nie
wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129, tj. w sposéb,
ktory stanowi publiczng oferte papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej obowigzujace przepisy prawa nie przewiduja obowigzku
opublikowania prospektu;

++53:1.1.54. ,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego, tj. Bria-Rraydziatul? czerwca 2025 r. (wiacznie z tym dniem) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wezesniejszego Wykupu (z wytaczeniem
tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia Platnoéci Odsetek
(wiacznie) do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia). Szczegétowe daty
rozpoczecia i zakoriczenia poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych zostaty okreélone w pkt 14.4;

+3-54:1.1.55. ,Okres Opéinienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6 lit. f);

+3-55:1.1.56. ,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowa powigkszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt 14.5.1;

1.1.57. , Oswiadczenie KDPW" ma znaczenie nadane w pkt 15.15.2:

43-56-1.1.58. _,Oéwiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” ma znaczenie nadane
w pkt 16.1;
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Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucii

nadane w pkt 15.15.3 b);
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Oswiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt 19.3;

41:55:1.1.62. ,PLN", 2" lub ,ztoty” oznacza polski zltoty, tj. oficjalny érodek ptatniczy
w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

43:60:1.1.63. _,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub
podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane s
Obligacje;

11-64:1.1.64. ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank
Polski, administratora WIBOR lub organizacje branzowa lub migdzyinstytucjonalng grupe
robocza, ktéra wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra
zajmuje sig przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

+3-62:1.1.65.  Podmioty Zalezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Emitenta;

1-1-63:1.1.66. __,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnogé gospodarczg polegajaca
na kupnie i sprzedazy nieruchomo$ci na wiasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu
nieruchomosciami  — wilasnymi  lub dzierzawionymi, posrednictwie w obrocie
nieruchomosciami, zarzadzaniu nieruchomosciami na zlecenie oraz w przypadku Emitenta
dziatalnosci holdingdw finansowych;

1.1.61a ,Pozostate Obligacje” oznacza Obligacje serii E oraz obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, ktére zostana wyemitowane przez Emitenta w przyszfosci (z wylaczeniem
Obligacji objetych niniejszymi Warunkami Emisji), z ktérych wierzytelnosci beda mogty zostaé
docelowo zabezpieczone hipoteka umowng taczng ustanowiong na tych samych
Nieruchomosciach, ktére s3 przedmiotem Hipoteki majacej zabezpieczaé wierzytelnosci
z Obligacji i z jednakowym pierwszeristwem zaspokojenia;

+1-64:1.1.67. _,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne;

4-1-65:1.1.68. ,Prawo Upadioéciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe;

4-3:66:1.1.69. ,Premia” ma znaczenie nadane w pkt. 13.4.7;

4+3:6#41.1.70. ,Program” oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwat o Programie
bezprospektowy program emisji obligacji o1acznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 zt (pie¢dziesiat milionéw ztotych);

+368:1.1.71.  ,Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.3;

+3+60:1.1.72. _,Rachunek do Obstugi Obligacji” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
i rachunek pienigzny (zwany rowniei rachunkiem maklerskim), ktéry zostanie otwarty
dla Emitenta w Firmie Inwestycyjnej w celu obstugi $wiadczeri z tytutu Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji;

+3768:1.1.73.  ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy;
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+3+741.1.74. ,Rachunek Papieréw Wartoéciowych” oznacza rachunek papieréw| w
W rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

+372&:1.1.75.  ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu a
o Obrocie;

+3++73-1.1.76. _,Regulacje ASO” oznaczajy obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury iinnego
rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego systemu
obrotu Catalyst, w szczegdlnogci Regulamin ASQ;

+3-74.1.1.77. Regulacje KDPW” oznacza obowiazujace regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegblnosci Regulamin  KDPW i Szczegétowe Zasady
Dziatania KDPW;

+3+#5:1.1.78. __,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny
na dzieri 22 listopada 2024 r., z poiniejszymi zmianami);

1+3-76:1.1.79. ,Regulamin GPW” oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzien 26 marca 2025 r.,
z péZniejszymi zmianami);

+3-7/41.1.80. ,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin  Krajowego Depozytu Papierdw
Wartosciowych S.A. w Warszawie (stan prawny na dzier 28 lutego 2025 r., z pozniejszymi
zmianami);

+++78:1.1.81.  ,Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych | umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

+31-79-1.1.82. Rozporzadzenie 2017/1129” |ub ~Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza
Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 7 dnia 14 czerwca 2017 r. w
sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papierdw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE;

43-80:1.1.83. _,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.7 - 14.22 stope bazowa, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

+381:1.1.84. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg Emitenta dostepna pod
adresem www.wan.com.pl lub innym, ktdry go zastapi;

+1-82:1.1.85. , Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegblowe Zasady Dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych (stan prawny na dzier 18 listopada 2024 r.,
z péiniejszymi zmianami);

4+4:83-1.1.86. _,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art, 9
Ustawy o Obrocie;

43.84.1.1.87. Uchwaty Emisyjne” oznacza tacznie uchwatg Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2
zdnia 8 lipca 2025r. w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii F w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/VI1/2025
zdnia 11 lipca 2025 r. w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii F w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji;
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4:3-85:1.1.88. ,Uchwaly o Programie” oznacza tacznie uchwate Walnego Zgromadze té"Enﬁi:gm fir
3 zdnia 12 marca 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spoice bezprospektowlego @f{a _' ¥l
emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/111/2025 z dnia 12 marca 2025'r.
ustanowienia w Spétce bezprospektowego programu emisji obligacji; )

4:4-86:1.1.89. _,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawg z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacja

' 4.2.87.1.1.90. +Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 Ii pca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

4.1.88.1.1.91, Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej

i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych;

4389.1.192.  Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawg z dnia 29 wrzeénia 1994 r.
o rachunkowosci;

43:80:1.1.93.  WAN 26” oznacza spoétke ,WAN 26" sp. z0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta
I1 80/1, 00-175 Warszawa, wpisa na do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000213850, NIP: 5252310872, REGON: 015759709,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 30,755.950 zt;

+384-1.1.94. _,Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
W rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

+382:1.1.95. ,Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt 13;

4:3.93.1.1.96. WIBOR"” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktorego stawki ustalane s na fixingu
zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastgpnie publikowane

w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub za posrednictwem
uprawnionych dystrybutoréw informacji;

+3:04:1.1.97. ,Wskainik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie
z pkt 14.11, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

+395:1.1.98.  Wskainik Zadiuienia Netto” oznacza stosunek 1acznej wartoéci Zadtuzenia
Finansowego Netto do Kapitatéw Wiasnych, obliczany kazdorazowo na dzien, na ktory
sporzadzono roczne lub odpowiednio pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Emitenta i ustalany na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez Emitenta

odpowiednio rocznym lub pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta;

4+34:96-1.1.99. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy Emitenta lub
podmiotu z Grupy Emitenta (w zaleznoéci od kontekstu) (bez podwéjnego liczenia) z tytutu:

i pozyczonych srodkdw pienigznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby
trzecie,

ii. obligacji lub innych diuznych papieréw wartosciowych,

iii. wszelkich zobowigzari z tytutu uméw leasingu lub sprzedaiy ratalnej, ktére zgodnie
ze stosowanymi przez Grupe Emitenta zasadami (polityka) rachunkowosci sg traktowane
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jako zobowigzania bilansowe, z wytaczeniem
gruntu, oraz

lub zadatkow otrzymanych z tytuty Sprzedazy nieruchomosci lub ich czesci, w szczegdlnosci
Ztytutu zawartych uméw deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan)
oraz zobowigzan z tytuty faktoringu odwrotnego,

Powigkszone o wartoé¢ udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta za zobowigzania
podmiotéw spoza tej grupy kapitatowej gwarancji, poreczeri, Wystawionych weks]i i innych
tytutéw prawnych, ktére moga skutkowaé powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej
Z nastgpujacych kwot: (i) biezacego salda gwarantowanego lub Poreczanego zobowigzania albo
(i) maksymalnej wysokogci udzielonej gwarancji;

+2:92.1.1.100. »Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza faczng wartos¢ bilansowa skonsoiidowanego
Zadiuzenia Finansowego Grupy Emitenta lub  podmiotu Grupy Emitenta (w
zatezneséizaleznoici od kontekstu) Pomniejszong o:

i. skonsolidowang wartog¢ srodkéw pienieznychiich ekwiwalentdw posiadanych przez Grupe
Emitenta lub istpodmiotu z Grupy Emitenta (w zaleznosci od kontekstu),

ii. wartog¢ depozytéw ustanowionych w cely zabezpieczenia splaty Zadiuzenia Finansowego
Grupy Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta (w zaleznosci od kontekstu),

powiernicze;

41.98.1.1.101. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” Oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

Oile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

121,  wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt 1.1 w liczbie Pojedynczej maja Przypisane znaczenije

1.22.  wszelkie odwotania do punktéw odnosz3 sie do odpowiednich punktow Warunkdw Emisji;

1.23.  wszelkie odniesienia do iakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego 2miany

1.24.  wszelkie odniesienia do przepisu prawa naleiy interpretowa¢ jako odniesienia do tresci tego

125,  wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczaja rowniez nastepcéw prawnych

spefnienia  $wiadczer; pienigznych szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji,
W sposéb i w terminach w nich okreslonych.
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Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigZania
réwne i bez pierwszeristwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatké ika a
z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozosta th, ohg
lub przysziych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowigzar Emiten

Obligacje nie maja formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstaja z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystuguja osobom wpisanym w Ewidencji
jako osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujacej zapisaniem
Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym, Obligacje beda przystugiwacé
osobie bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych Iub odpowiednio osobie
wskazanej podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.

Z zastrzeieniem zdania nastepnego, Em itent jest jedynym podmiotem, od ktdrego Obligatariusze mogg
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnoéci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw potaczenia
lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych — na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji —
podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzan wynikajacych z Obligaci bedzie nastepca
prawny lub podmiot po przeksztatceniu. W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan
ztytulu Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji odpowiedzialnog¢ rzeczowy
z przedmiotu Hipoteki z chwilg jej ustanowienia, poza Emitentem odpowiadajgcym osobiscie ponosié
bgdzie réwniez WAN 26, a w przypadku ustanowienia Hipoteki Dodatkowej — takie wtatciciel
(uzytkownik wieczysty) Nieruchomogci Dodatkowej.

Emitent zamierza ubiegat sig o asymilacje Obligacji z Obligacjami serii E poprzez oznaczenie ich tym
samym kodem ISIN (zgodnie z Regulacjami KDPW) i wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII

Obligacje emitowane s3 zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Uchwatami o Programie, na podstawie Uchwat
Emisyjnych.

Do Obligacji majg réwnie: zastosowanie whagciwe przepisy prawa dotyczace instrumentdw
finansowych, a takie odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, ti. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych na podstawie (i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego,
poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego wyfacznie do inwestoréw kwalifikowanych
w rozumieniu art. 2 lit. ) Rozporzadzenia Prospektowego lub (ii) art. 1 ust. 4 lit, b) Rozporzadzenia
Prospektowego poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani
W rozumieniu art. 2 lit. €) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty publicznej papieréw wartosciowych,
dla ktérej nie ma obowiazku udostepnienia prospektu.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposéb
szczegotowo okreslony w Memorandum informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACH

Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem postanowied art. 8 ust. 4 - 8
oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
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Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowaé do dnia rejestracji Obligacji w KD \ﬁ' z;godni
Z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia rejestracji Obligacji w K[f‘PWk—zgodn p

z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW. \

Po ustaleniu uprawnionych do Swiadczeri z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nibvr: g
przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Swiadczeri z

wykupu Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwosé przenoszenia praw z Obligacji zostanie
przywrécona po uplywie tego terminu, przy czym prawa z Obligacji nie bgda mogty zostaé przeniesione
na klienta detalicznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.

Emitent bedzie ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
Emitent ztozy do GPW wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji.

CEL EMISHI

Emitent nie okresla celu emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach.
WALUTA OBLIGACI

Obligacje sq emitowane w zlotych (PLN).

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia, w ktdrym zostanie ztozony zapis na Obligacje
i w poszczegdlnych dniach przyjmowania zapiséw wynosi:

' Dzieri zlozenia zapisu | CenaEmisyjna

14 lipca 2025 . s e 1.000 zt
15lipca 2025r. ' ~ 1.000,30 2t
16lipca2025r. 100060z

_______ T IR

~ 18lipca2025r. , 1.001,19 zt
19 |ii:c$20'25 o © 1.001,48 2t
_____ e E

~ 21lipca2025r. 1002087
T it

23 lipca 2025 o  1.002,672
24lipca2025r. 1.002,96 zt

25 lipca 2025r. | 1003267

WIELKOSC EMISII

Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wigcej niz 20.429 (dwadziescia tysiecy czterysta dwadzieécia
dziewigc) Obligacji o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 20.429.000 (dwadzieécia milionéw
czterysta dwadziescia dziewiec tysiecy) ziotych.

Ostateczna liczba i taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreélona wskutek
dokonania przez Emitenta przydziatu Obligacji i ich rejestracji w Ewidencii.

PLANOWANY DZIEN PRZYDZIALU, PLANOWANY DZIEN EMISJI | PRZYDZIAL OBLIGACII

Planowanym Dniem Przydziatu jest dzieri 29 lipca 2025 r.
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owanym Dniem Emisji jest dzief 30 lipca 2025 .

ravdzial Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem tacznego (kumulatywnego) \{52 el
spujacych zdarzen:

opfacenia przyjetych zapiséw na Obligacje;
osiagniecia progu emisji, 0 ktorym mowa w pkt 10.1 Warunkdéw Emisji;

dostarczenia najpdiniej do Dnia Przydzialu Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi
Zabezpieczen nastepujacych dokumentow:

a) o$wiadczen o ktérych mowa w pkt 1.15.4 Warunkéw Emisji,
b) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 26,
¢) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta,

przy czym powyisze dokumenty powinny zosta¢ dostarczone Administratorowi Zabezpieczen
w oryginale lub kopii po$wiadczonej notarialnie. Dopuszcza sig dostarczenie Firmie
Inwestycyjnej skanéw  powyiszych dokumentéw, pod warunkiem potwierdzenia
przez Administratora Zabezpieczeri otrzymania ich w formie wymaganej Warunkami Emisji.
Za wystarczajace uznaje sie przekazanie takiego potwierdzenia przez Administratora
Zabezpieczen za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony pomiedzy stronami adres
e-mail Firmy Inwestycyjnej.

PROG EMISII

Emitent okreélit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie 5.000
(piet tysiecy) Obligacji.

SWIADCZENIA Z OBLIGACII

Obligatariuszom przystuguje prawo wytacznie do nastepujacych $wiadczen:

11.1.1. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

11.1.2. ¢wiadczenia pienieznego polegajacego na zapfacie Kwoty Odsetek;

11.1.3. $wiadczenia pienieznego dodatkowego w postaci Premii.

Z Obligacjami nie jest zwiazane prawo do uzyskania swiadczenia niepienigznego ze strony Emitenta.
$wiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ziotych.

Ptatnoéci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wilasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz os6b bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
Platnosci. W zwigzku z powyzszym, miejscem speinienia éwiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktéry spefniane jest powyzsze $wiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedq dokonywane bez potracen z tytulu roszczeri wzajemnych
(chyba ze takie potracenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnoéci z tytutu Obligacji bedq dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen
lub pobrari z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek
dokonania przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepisow prawa
obowiazujacego w Dniu Platno$ci. Emitent nie bgdzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
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wyrownujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwi kpg
ztytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zapfaty jakiegokolwiek p tku, optaty
Jub innych naleznosci publicznoprawnych. \\

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny byé przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla uniknigcia watpliwosci,
brak pfatnosci na rzecz Obligatariusza &wiadczenia pienigznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem
przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwioki lub opdinienia Emitenta
w spefnieniu takiego swiadczenia.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu $wiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac beda odsetki ustawowe za opéznienie.

WYKUP OBLIGACI
Dniem Wykupu jest dzier 17 czerwca 2029r.

Wykup Obligacji moze nastapi¢c w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13, w ktérym Obligacje stang sig
wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wezesniejszego Wykupu”):

12.2.1. na iadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13.3. lub
12.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie 2 pkt 13.4.

Jezeli Dziert Wykupu przypadnie na dzieri niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdZnienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezeéniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaida Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek,
aw przypadku Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takze Premii.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysziosci.

WCZESNIEISZY WYKUP OBLIGACII
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy 0 Obligacjach

13.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwotg
réwna sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczgcia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

13.2.1. W przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potfaczenia, podziatu lub przeksztaicenia, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowiazki Emitenta
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13.3.1.

13.3.2.

13.3.3.

%
-2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowt kwote

réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia BEriaTu"
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Opcja Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Wezesdniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catoéci
lub wczedci, zobowigzar wynikajacych z Obligacji, kazdy Obligatariusz moze zadaé
wykupu posiadanych Obligacji.

b)  Obligatariusz moze 2ada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opoZnienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze éwiadczen z tytutu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.

Wezesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na 2adanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Inne przypadki Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzer wskazanych ponizej (,Przypadek
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze z3dac¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji:

a) Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czgsci rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej.
Za zmiang rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziafalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sig sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowe]j Dziatalnosci
Gospodarczej wyniosa mniej niz 50% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta na podstawie
ostatniego rocznego oraz péirocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Emitenta.

b) Zaprzestanie dziatalnoéci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, e zamierza zaprzesta¢ prowadzenia, w catosci lub istotnej
czgsci, Podstawowej Dziatalnoéci Gospodarczej.
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c) Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwol
umozliwiajace Emitentowi wykonywanie Podstawowej Dziatalnosci
przy czym przestanka ta odnosi si¢ do takiej kategorii zgéd lub zezwoleri Yub !icéﬁcji
ktére warunkuja w ogéle prowadzenie przez Emitenta calej Podstawowej Dzialalnosc
Gospodarczej i nie dotycza w szczegdlnosci poszczegolnych zgdd lub decyzji administracyjnych
odnoszacych sie do wydawanych Emitentowi pozwoleri/decyzji administracyjnych na realizacje
danych projektow deweloperskich.

d) Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

i. Jakiekolwiek Zadfuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, w tacznej
kwocie przekraczajacej réwnowartos¢ 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) zlotych
(przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit),
nie zostanie sptacone w terminie.

ii. Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w tacznej kwocie
przekraczajacej rownowartos¢ 10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych (przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyiszy limit), w sposéb
prawnie skuteczny zostanie postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego Zadiuzenia Finansowego na skutek naruszenia
warunkéow umowy bedacej podstawa takiego Zadtuienia Finansowego i stan
wymagalnosci nie zostanie usunigty w okresie przewidzianym w takiej umowie
na usuniecie takiego naruszenia (w tym sptate), a w przypadku braku takiego okresu
w okresie 14 (czternastu} dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie
Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona zapfaty takich naleinosci
postawionych w stan wymagalnosci w terminie.

e) Naruszenie WskaZnika Zadiuzenia Netto:
Wskaznik Zadtuzenia Netto (po zaokragleniu do czeéci setnych) bedzie wyzszy niz 1,00 (jeden).

f) Inne obligacje

i Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta podejmie decyzje o przydziale obligacji,
ktdrych termin wykupu/sptaty przypada przed Dniem Wykupu, chyba ze $rodki
pienigzne pozyskane w ten sposob zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji
lub refinansowanie istniejacych zobowigzan finansowych, o terminie wykupu/sptaty
przypadajagcym przed Dniem Wykupu, z zastrzeieniem mozliwosci dokonania
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta przydziatu obligacji emitowanych
na warunkach rynkowych o terminie wykupu/sptaty przypadajgcym przed Dniem
Wykupu w tacznej kwocie nie wyiszej niz taczna wartos¢ nominalna obligacji Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta wykupionych po Dniu Emisji.

ii. Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta wykupi lub nabedzie w celu umorzenia
lub podejmie decyzje o wczesniejszym wykupie innych obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze (i) taki weczesniejszy wykup
wynika z obligatoryjnego (czesciowego) wykupu takich obligacji dokonywanego zgodnie
z warunkami ich emisji w zwigzku ze sprzedaig przedmiotu zabezpieczenia takich
obligacji lub (ii) Emitent dokona réwnoczesnego wykupu wszystkich nieumorzonych
Obligacji.
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obligacji, ktérych warunki bgdg uprawnialy wierzyciela do Zadania
takiego zobowigzania bez spetnienia jakiegokolwiek warunku, z wylgczeniay

Emitenta, (bezwarunkowa opcja put), przy czym uprawnienia wierzyciela do zadani
od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego wykupu:
(i) pod warunkiem, ktérego spetnienie zalezy od Emitenta lub pedmiotu z Grupy
Emitenta, w szczegélnosci od akceptacji przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta
7adania wierzyciela, lub (ii) pod warunkiem pozornym, lub (iii) pod innym warunkiem,
ktérego charakter prowadzi w rzeczywistoéci do umozliwienia wierzycielowi
nieograniczonego 23dania od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta weczesniejszego
wykupu, uznaje sig zastrzezenie dla wierzyciela bezwarunkowego Zadania od Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego ich wykupu.

g) Zysk. Wyptata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spefnienia wszystkich $wiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, Emitent dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spofce na rzecz
ktéregokolwiek z akcjonariuszy Emitenta [w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu
zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji wiasnych, wyptaty zysku (dywidendy)
lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy) lub innej wyptaty o podobnym skutku ekonomicznym,
ktéra spowoduje obnizenie Kapitatéw Wtasnych]:

i w przypadku straty netto za ostatni rok obrotowy wykazanej w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta; lub

ii. o wartoéci przekraczajacej jednorazowo lub tacznie w okresie kolejnych 12 miesiecy
kalendarzowych 30.000.000 (trzydziesci miliondw) zlotych.

h) Rozporzadzanie majatkiem

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu (nienalezacego do Grupy Emitenta), ktérej/ktérych przedmiotem beda aktywa
o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajacej 10.000.000 (dziesie¢ milionow)
ztotych na warunkach razaco odbiegajacych, na niekorzyéé Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta, od powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym (przy czym za razaco
niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie o wartoéci o 30% nizszej od wartosci rynkowej),
i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie
zostanie (zostang) zastapione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej
wartoéci rynkowej, z wytaczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajacych na ustanowieniu
zabezpieczeri w zwigzku z pozyskaniem finansowania dia dziatalnosci Emitenta.
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i) Udzielanie finansowania

e ————

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub jakikolwiek podmiot z Gyup
udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabgdzie obligacje lub dokona innej podobnej tran akgf
na celu udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Emitenta, 2 wylgczeniermis

° nabywania polskich obligacji skarbowych;
® lokowania $rodkéw pienigznych w bankach prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce;
° udostepnienia finansowania dfuznego spotkom celowym lub podmiotom bedacym

wspodlnikami w spdtkach celowych, ktore to spoiki s3 podmiotami powigzanymi
z Emitentem oraz s3  odpowiedzialne za projekt prowadzony
przez Grupg Emitenta pod warunkiem, e érodki  umozliwig realizacjg
lub beda zwiazane z realizacja projektu prowadzonego wspolnie z Grupg Emitenta;

® innych transakcji zawartych po Dniu Emisji Obligacji, ktorych taczna kwota,
rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzien, nie przekracza tacznie
w zadnym czasie kwoty réwnej co najmniej 10.000.000 (dziesigc milionéw) ztotych
lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

j) Udzielanie zabezpieczenia za zobowiazania podmiotéw spoza Grupy Emitenta:

i Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta udzieli
po Dniu Emisji Obligacji poreczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta,
z wytaczeniem: (i) poreczer za zobowiazania spotek celowych lub podmiotéw bedacych
wspdlnikami w spétkach celowych, ktére to spotki sa podmiotami powigzanymi
2 Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Emitenta
pod warunkiem, Ze porgczane zobowigzanie jest zwigzane 2 realizacjg projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupa Emitenta oraz (i) innych transakcji, ktérych faczna
kwota, rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych porgczen na dany
dzien, nie przekracza facznie w zadnym czasie kwoty 10.000.000 (dziesigc milionow)
ztotych lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach.

ii. Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta
ustanowi po Dniu Emisji Obligacji hipoteke na jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego
wilasnoécia lub na przystugujgcym mu prawie uzytkowania wieczystego
jako zabezpieczenie zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta, z zastrzezeniem
moiliwoéci swobodnego (bez koniecznoéci uzyskania odregbnych zgbd) ustanowienia
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta takiej hipoteki do kwoty 10.000.000
(dziesigé milionéw) ztotych za zobowigzania podmiotu, w ktérym Witold Anyszka
(PESEL: 62092000012) lub Rafat Anyszka (PESEL: 83072000213) petni funkcje
beneficjenta rzeczywistego.

k) Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta:

i Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie za ptaci w wymaganym terminie kwoty réwnej
jednorazowo lub facznie co najmniej 5.000.000 (pig¢ milionéw) ztotych, zasadzonej
jednym lub wigcej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng lub prawomocng decyzja
administracyjna.

i Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ogtosi, ze stat sie niezdolny do spfaty swoich
z0bowigzan w terminach ich wymagalnosci.
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) Niewyptacalnosc: o &)
i. Emitent stanie sie niewypfacalny w rozumieniu przepisow Prawa ULadt&é'c‘i_d_ =T
lub Prawa Restrukturyzacyjnego. A= A

ii. Emitent uzna na pismie swoja niewyplacalno$é lub z powodu niemoznoéci terfgirowego
wykonania swoich zobowiazarh bedzie prowadzit negocjacje z ogoétem swoich wierzycieli.

iiil. Z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia Emitent rozpocznie negocjacje z ogétem swoich
wierzycieli lub pewna kategoria swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty
swojego zadtuzenia.

v, Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umoweg 0 sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie uktadu.

V. Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie gloséw dotyczace propozycji uktadowej,
np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli kartg do glosowania.

m) Postepowanie upadfosciowe lub restrukturyzacyjne:

i, Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadiosci Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta, lub

(b) w przedmiocie ztozenia whiosku o wszczecie postgpowania restrukturyzacyjnego
Emitenta lub podmiotu zGrupy Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego, lub

() w przedmiocie podjgcia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o satwierdzenie ukiadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta,
w szczegoblnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia
umowy z nadzorcg ukfadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego, lub

(d) odbedzie sig bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem
podijecie uchwaty w ww. sprawach.

ii. Zostanie podjeta przez organ Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta jakakolwiek
7 uchwat, o ktérych mowa powyzej.

iii. Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu
inicjacje postgpowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem ziozenia wniosku o zatwierdzenie ukfadu),
w szczegélnosci zawrze umowg z nadzorcq uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dzieri uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego  lub przedtozy ~ wierzycielom propozycje  ukladowe,
w tym przediozy wierzycielom karty do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 213
Prawa Restrukturyzacyjnego.

iv, Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsigbiorstwa Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.
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n) Egzekucia:

Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umozliwiajacego |egze e { :

od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia 0 wartoéci nominalnej (be ﬁ EY/

i zasadzonych kosztow) stanowiacej €O najmniej 10.000.000 (dziesigt mi!ion\bw_! (2Adtych, ' \
nastapi prawomocne zajecie komornicze |ub zostanie skierowana egzekucja, ktora nie zostanle ~
umorzona lub uchylona Jub w jakikolwiek inny sposob wstrzymana w ciagu 120 (stu dwudziestu)
dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej
rozpoczeciy, i W razie whniesienia srodka zaskarzenia nie zostanie we wskazanym powyZej
terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

o) Rozwigzanie Emitenta lub zmiana siedziby

Wydane zostanie przez sad postanowienie 0 rozwiazaniu Emitenta lub podijeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia O rozwiazaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, W ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.

p) Zmiana kontroli

Zmiana kontroli

i tacznie Witold Anyszka (PESEL: 62092000012) i Rafat Anyszka (PESEL: 83072000213)
utraca kontrolg nad Emitentem, j. bezposérednio lub poérednio beda posiadali facznie
akcje Emitenta uprawniajace do mniej niz 50% gtosow na walnym zgromadzeniu
Emitenta.

s ik Siedziba lub adres zamieszkania podmiotow, ktére posiadaja samodzielnie lub facznie
ponad 50% akcji Emitenta bedzie poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

q) O$wiadczeniai zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oéwiadczen i zapewnien fozonych przez Emitenta W Memorandum
Informacyjnym okaze sig nieprawdziwe W catoéci lub w czesci, na moment, w ktorym zostato

ztozone.

r) Obstrukcia Zgromadzenia Obligatariuszy: .

Emitent: i

i w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zfozenia stosownego 73dania przez Obligatariuszy
nie zwofa Zgromadzenia Obligatariuszy 2 terminem odbycia Zgromadzenia |
Obligatariuszy przypadajacym nie poéiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu
swotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo zlozonego 2gdania,
lub uniemozliwi w inny sposob zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy

na zadanie Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

i, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakorczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

s) Brak notowania Obligaciji w ASO:

i. Emitent nie doprowadzi w terminie 12 miesigcy od Dnia Emisji do ztozenia wniosku
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO.

ii. W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostana one wycofane z obrotu
wASO przed Dniem Wykupu na zadanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy badi na podstawie decyzji GPW. ‘
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13.3.4.

H
1

t) Niewykonywanie obowigzkéw informacyjnych:
i Emitent nie wypetni lub nieprawidlowo wypetni obowiazki informacﬁne \
w pkt 19.1 - 19.3 Warunkow Emisji, a opéZnienie w wykonaniu takich &
przekraczaé bedzie 10 (dziesig¢) Dni Roboczych.

ii. W skonsolidowanym pétrocznym lub rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta nie zostanie wskazany poziom Wskaznika Zadiuzenia Netto,
a Emitent nie przekaie, w sposéb okreslony w pkt 19.1 Warunkéw Emisji, informaciji
0 poziomie tych wskaznikéw w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia publikacji
skonsolidowanego raportu rocznego lub pétrocznego.

u) Wartos¢ Hipotek

Poziom Wskaznika LTV na Dziern Weryfikacji bedzie wyiszy niz 80% (osiemdziesiat procent)
i Emitent nie doprowadzi do obnizenia poziomu WskaZnika LTV w terminie i na zasadach
przewidzianych w pkt 15.13.2 Warunkéw Emisji.

v) Zabezpieczenie Obligacji, umowa z Administratorem Zabezpieczeri i Oéwiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta oraz WAN 26:

Ktérekolwiek z Zabezpieczern wygasnie lub zostanie prawomochie stwierdzona ich
niewaznos¢ lub bezskuteczno$é.

ii. Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona ktdrykolwiek z jego obowiazkéw
okreslonych w pkt. 15 Warunkéw Emisji.

iii. Hipoteka zostanie wykreslona z ksiggi wieczystej lub utraci najwyisze pierwszeristwo.

iv. Umowa przelewu wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia, o ktérych mowa w pkt 15.16
Warunkéw Emisji, okaze sig niewazna lub bezskuteczna oraz w ciggu 30 dni od dnia
wystapienia tego Przypadku Naruszenia nie zostanie on usuniety.

V. W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Zabezpieczer
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywaé, nie zostanie ustanowiony nowy
Administrator Zabezpieczen.

Emitent zobowigzuje si¢ do informowania (w sposéb wskazany w pkt 20) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczeni i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystapienia
zdarzeri opisanych w pkt 13.1 i 13.2 niezwtocznie, ale nie pézniej niz w trzecim Dniu Roboczym
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy otakim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie
do informowania (w sposéb wskazany w pkt 20.1) Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczer
i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystapienia ktéregokolwiek ze zdarzen
opisanych w pkt 13.3, gdy zdarzenie takie trwa¢ bedzie co najmniej 3 (trzy) Dni Robocze od dnia
powzigcia przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu - nie péZniej niz w kolejnym Dniu Roboczym
po upfywie takiego okresu 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia powzigcia przez Emitenta wiedzy
o takim zdarzeniu.
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£
13.3.5. Jezeli stan faktyczny stanowiacy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wsze!kie-j g&skut

13.3.6.

!
1

prawne zostang usunigte przed daty zgloszenia sadania Wczesniejszego Wykupu Oblige
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, 0 czym Emitent 76
Obligatariuszy w sposob wskazany w pkt 20, wystapienie danego zdarzenia nie bedzie
2a stanowiace Przypadek Naruszenia stanowiacy podstawe zadania Wezeéniejszego Wyku
Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takie
wystapienie takiego zdarzenia, ktore spetnia chociazby jeden 2 nastepujacych warunkow:
(i) na wystapienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaty, (ii) pomimo wystapienia takiego 2darzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podijeto
uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy 7adan Wczesniejszego Wykupu.

-

Procedura Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie Wezeséniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zostad
zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt
sawiadomi¢ 0 wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie zpkt 13.3.4, do uptywu
30 (trzydziestu) dni od daty, W ktérej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta
o wystapieniu takiego Przypadku Naruszenia (,,Dzien Zakoriczenia Przyjmowania Zadan”);

b) Zawiadomienie z zadaniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
zostaé przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wiaéciwemu Podmiotowi
Prowadzacemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

¢) Zawiadomienie z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zadaniem wczesniejszego
wykupu,

ii. odpowiednia, trwajacq okolicznoéé okreslong w pkt 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek  Naruszenia stanowiace  podstawe zadania  wykupu Obligacji
przez Obligatariusza;

d) Obligatariusz wraz z zadaniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza 2adajacego dokonania wczeéniejszego wykupu;

e) Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Wezesniejszego Wykupu na zagdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem
lit. f) ponizej;

f) W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku
Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, W ktérym Emitent powinien tego
dokona¢ zgodnie z pkt13.3.4 (,Okres Opdinienia W Powiadomieniu”),
Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Wezesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zadaniem Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opé#nienia w Powiadomieniu —
w odniesieniu do Zzadan Woezeéniejszego Wykupu na zqdanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Op6énienia w Powiadomieniu;

ii. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia 2gloszenia przez danego Obligatariusza z3dania
Wezeéniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy — W odniesieniu do zadan
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Wezeéniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy zgtoszonych po J
Opéznienia w powiadomieniu, a przed Dniem Zakonczenia Przyjmowal:ca 7adan.

Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta \

13.4.1. Z zastrzezeniem pkt 3715.13.2;. a), Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, wykupu okresionej
przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy lub czedciowy skutkujacy umaorzeniem
wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji (wykup ~czesciowy skutkujacy obnizeniem wartoéci nominalnej Obligacji,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligaciji) przed Dniem Wykupu. W przypadku
wykupu czesciowego Emitent moze skorzysta z ww. prawa wielokrotnie.

13.4.2. Dniem Wczesniejszego Wykupu moze byc dowolny Dzien Roboczy, z zastrzezeniem,
7e Wezesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta moze zosta¢ przeprowadzony najwczesniej w Dniu
Ptatnoéci Odsetek za pierwszy Okres Odsetkowy.

13.4.3. W celu dokonywania Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowiazek
zawiadomi¢ Obligatariuszy © takim Weczeéniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pézniej niz na 15 (pigtnascie)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczeéniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wezeéniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzief Wezeéniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wezeéniejszego Wykupu Obligacii, tj. czy Wezesniejszy Wykup
nastapi w drodze wykupu okreélonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreélonej przez Emitenta czgsci wartoéci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreélonej przez Emitenta liczby

Obligacji — liczbg Obligacji podlegajacych Wezeéniejszemu Wykupowi;

d) w przypadku Wezeéniejszego Wykupu w drodze wykupu okreélonej przez Emitenta czescei
wartoéci nominalnej wszystkich Obligacji ~ czeéé wartosci nominalnej wszystkich Obligaciji
podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi.

13.4.4. W przypadku, gdy Wezeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegac bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie
ustalana wedlug nastgpujgcego Wzoru:

E LO = WO x LOPW / WWO ]

LO . oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podiegajacych Wezedniejszemu  Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dot do jednej Obligacji);

WO -  oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW - oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Woezeéniejszemu  Wykupowi
na Zadanie Emitenta okreglonych w zawiadomieniu, © ktérym mowa w
pkt 13.4.3;

WWO -  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.
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do jednej Obligacji, bedzie podlega¢ zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obliga
na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana bylta najwigksza liczba Obligacji do Rachunku
Obligacji, naktérym wDniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji,
az do osiagniecia stanu, w ktérym faczna liczba Obligacji podlegajaca Woezesniejszemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie moiliwe zwigkszenie liczby Obligacji podiegajacych
Wezeéniejszemu Wykupowi w sposob opisany w pkt 13.4.4, w szczegdlnosci z uwagi na taka
sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia
Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczeéniejszemu Wykupowi nastapi w sposob
losowy.

Z zastrzezeniem pkt 15.13.3, z tytutu Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent,
poza Kwota Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotq
Odsetek, wyplaci na rzecz Obligatariuszy premig liczong od wartosci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego Wczesniejszego Wykupu (a w przypadku wczesniejszego
wykupu w drodze wykupu czeéci wartodci nominainej wszystkich Obligacji — od wartosci
wykupywanej czesci Kwoty Wykupu), w nastepujacej wysokosci (,,Premia”):

w ktérym n:’sl:;e:u?:m:iv;jszy Wykup Wartos¢ Premii
2 1,00%
3-8 0,75%
56 0,50%
7-8 0,00%
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ODSETKI OD OBLIGACI
Obligacje s oprocentowane.
Naliczanie Odsetek

14.2.1.

14.2.2.

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bgda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Data-Praydziatul7 czerwca 2025 r. (whacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem
tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistq liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Pfatnosci Odsetek (wiacznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtacznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Woczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opéZnienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedy praystugiwaty ustawowe odsetki
za opéinienie od niezaptaconej czgsci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytulu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda
naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

Termin i sposéb wyptaty Odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym, jeieli Dzier Platnosci
Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym
nastgpujacym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty
odsetki za opéznienie lub zwiokg w dokonaniu pfatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.
Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek.

Okres Poczatek Okresu Dzieri ustalenia praw o dsﬁ::ﬁ:;trfsbl;ieﬁ 'i‘:::e‘:::
odsetkowy Odsetkowego do odsetek 4
Platnosci Odsetek odsetkowym
1, 17 czerwca 2025 r-%, 15 grudnia 2025 r. 17 grudnia 2025 r. 183
2. 17 grudnia 2025r. 15 czerwca 2026 r. 17 czerwca 2026 r, 182
3. 17 czerwca 2026 r. 15 grudnia 2026 r. 17 grudnia 2026 r. 183
4, 17 grudnia 2026 r. 15 czerwca 2027 r. 17 czerwca 2027 r, 182
5. 17 czerwca 2027 r. 15 grudnia 2027 . 17 grudnia 2027 r. 183
6. 17 grudnia 2027 r. 14 czerwca 2028 r. 17 czerwca 2028 r, 183
7. 17 czerwca 2028 r. 14 grudnia 2028 . 17 grudnia 2028 r, 183
8. 17 grudnia 2028 r. 14 czerwca 2029 . 17 czerwca 2029 r, 182

*data pierwszego okresu odsetkowego zwigzana jest z plarewanaprzeprowadzong przez Emitenta asymilacja
Obligacji z Obligacjami serii E poprzez oznaczenie ich tym samym kodem ISIN (zgodnie z Regulacjami KDPW).
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&6 Kwoty Odsetek

5.1, Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowej powiekszo "
wwysokosci 5,50 p.p. (pie¢ punktéw procentowych 50/100), z zastrzezeniem. py
pkt14.5.2-14.5.3. N

. Jezeli wediug stanu na Dzieri Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu
Odsetkowego nie zostanie ustanowiona Hipoteka (inna niz Hipoteka Dodatkowa) na zasadach
okreélonych w pkt 15 Warunkéw Emisji, Marza obowigzujaca dla takiego Okresu Odsetkowego
zostanie podwyzszona o 25 p.b. (dwadziescia pie¢ punktéw bazowych) i bedzie wynosita 5,75
p-p. (pig¢ isiedemdziesiat pie¢ setnych punktu procentowego). Dla uniknigcia watpliwosci
2wolnienie Nieruchomosci spod obciazenia Hipoteka, o ktérym mowa w pkt 15.15 Warunkow
Emisji, nie stanowi podstawy do podwyiszenia Marzy.

Obnizenie wysokosci Marzy do poziomu 5,50 p.p. (pie¢ punktéw procentowych 50/100) nastapi
napisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem
wystapienia zdarzenia uprawniajacego do obnizenia Marzy oraz ztozenia takiego wniosku,
najpdiniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego.
Obnizona wysoko$é¢ Marzy obowiazuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu Odsetkowego,
z zastrzezeniem pkt 14.5.2.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
2 ponizszym wzorem:

| KO=Nx0xn /365

gdzie:

KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligaciji,

N - oznacza warto$é nominalna jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

0 - oznacza Oprocentowanie w ujgciu rocznym,

n - oznacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sig z Dniem
Weczesniejszego Wykupu).

e Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwéch miejsc po przecinku,
0 jednego grosza, przy czym 5/10 i wigksze czgsci grosza beda zaokraglone w gore.

topa Bazowa dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesigcznych depozytow migdzybankowych wyrazonych
ych.

ope Bazowa ustala sie na Dzieri Ustalenia Stawki Oprocentowania.

V przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze byC ustalona zgodnie z powyzszymi

stanowieniami (w szczegolnosci w zwiazku z Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastapi Brak
slenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
prezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte
il bedzie miata zastosowanie), w spos6b opisany ponizej.
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