reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w kt§

bedzie ponownie dostepny. —E

Emitent ustala WskaZnik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

a) WskaZnikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wiasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
- przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskainika Alternatywnego w trybie
art. 23c Rozporzadzenia o WskaZnikach Referencyjnych;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskainik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikow Referencyjnych;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych,
Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktory zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastapienia WIBOR;

f)  WskaZnikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 14.11 w kolejnosci od a) do g).
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia
Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wiacznie z tym dniem (w przypadku,
gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

14.13. Po ustaleniu WskaZnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartos$¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerowa, jak réwniez by¢ okreslona wzorem
lub metoda obliczenia (np. poprzez skfadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktorego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwiazane
z zastgpieniem WIBOR;

(i) jezeli w danej metodzie ustalenia WskaéZnika Alternatywnego:
a. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie Korekty;

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia WskaZnika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst
sig do Korekty:

a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,
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[<2
b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR or'?z‘
Alternatywnym, \

¢. mediana réznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesigcy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ pGEIikuwaﬁ?‘ .

(gdy nastapito Ogloszenie Kofica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastapito
Ogtoszenie Korca Publikacji) albo dniem, w kt6rym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR
albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny,

2. biorac pod uwage, kazdy dziet z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i WskaZnik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sq wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
w sposob okreslony w pkt 20 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode
obliczania Korekty lub informacie, ze Korekta nie jest wymagana.

Jeéli Wskaznik Alternatywny jest publikowany 2 dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzier Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu
przesunigciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 14.10 powyzej Wskainik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace sig do WIBOR stosuje sig odpowiednio do tego Wskaznika

Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogfoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotna zmiang, nie stanowi podstawy do zmiany
Warunkéw Emisii lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowe] oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pézniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta
Kalkulacyjnego w sposob oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznoéci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie
podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznoéci majacych miejsce po jej ustaleniu
(w szczegolnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sig, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za sadne szkody, koszty ani straty poniesione
przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta
Kalkulacyjnego, w szczegolnosci 2 powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreélenia WskaZnika
Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze s one bezposrednio spowodowane jego razacym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem
lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego Jub Korekty) lub wina umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku gdy Stopa Bazowa nie moze byé okreélona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowiazujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio
poprzedzajacym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

Strona 29 z 57




Emisji obligacji serii F spétki, WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie

ZABEZPIECZENIE WI ERZYTELNOSCI Z OBLIGACH

Na podstawie zawartej w dniu 11 lipca 2025 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabazpie
umowy administrowania zabezpieczeniami, ktérej kopia stanowi¢ bedzie zatacznik do Mep
Informacyjnego (,Umowa z AZ"), Administrator Zabezpieczeri zostat ustanowiony admin
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, za$ w odniesieniu do zabezpieczenia Obligadji
w postaci Hipoteki réwniez administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach.
Administrator Zabezpieczer wykonuje prawa i obowiazki Obligatariuszy z tytutu zabezpieczeri Obligacji
we wiasnym imieniu, lecz narachunek Obligatariuszy. Szczegbtowe zasady wykonywania przez
Administratora Zabezpieczer jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci, jak réwniez zasady
odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie z AZ.

Na moment rozpoczecia emisji Obligacji, wierzytelnosci z Obligacji sa niezabezpieczone.

Rejestracja Obligacji w KDPW i ich zapisanie po raz pierwszy na Rachunkach Obligacji nastapi
przed ustanowieniem zabezpieczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji. Terminy i warunki
dotyczace ustanowienia zabezpieczeri Obligacji zostaty wskazane ponizej.

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajace 2 Obligacii i zwiazane 2 emisjg Obligacji beda
zabezpieczone Hipoteka, ktéra w réwnym stopniu i docelowo z najwyiszym pierwszefistwem
zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpieczac wszystkie roszczenia wynikajace
z Obligacji wraz z roszczeniami z tytutu Pozostatych Obligacji do kwoty 46.500.000 (czterdziesci szes¢
milionéw pieéset tysiecy 00/100) otych (suma hipoteki), tj. do kwoty nie nizszej niz 150% tacznej
wartoéci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji.

Tre$¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomogéciach bedzie mogta zostat w przysztosci zmieniona
przez Emitenta — na co inwestor sktadajacy zapis na Obligacje oraz kaidoczesny Obligatariusz
oraz Administrator Zabezpieczen dziatajacy w imieniu wiasnym lecz na rzecz kaidoczesnych
Obligatariuszy wyraza z gory zgode — W ten sposob, iz bez zmniejszenia zakresu zabezpieczenia
wierzytelnosci z  Obligacji, Hipoteka bedzie zabezpieczaé rowniez wierzytelnosci z tytutu
wyemitowanych Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszeristwem zaspokojenia, w wysokosci nie
mniejszej niz 150% wartosci nominalnej dotychczas wyemitowanych Obligacji. taczna wartos¢
nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji posiadajacych zabezpieczenie hipoteczne na tych samych
Nieruchomoéciach, nie moze przekroczy¢ 31.000.000 PLN.

Emitent bedacy na dzieri sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji wiacicielem Nieruchomosci 1
oraz Nieruchomoéci 2, zobowiazuje sig ztozyC nie piniej niz w Dniu Przydziatu na rzecz Administratora
Zabezpieczen o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o zmianie o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki
2 dnia 17 czerwca 2025 r. (Rep. A nr 2168/2025) , ktéra ma by¢ ustanowiona jako hipoteka umowna
taczna na Nieruchomosciach tytutem zabezpieczenia Obligacji serii E, w celu objecia tym
zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowo Obligacji zgodnie z warunkami wskazanych w pkt 15.4
powyzej.

Emitent zobowiazuje sig spowodowac, ze WAN 26 bedacy na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw
Emisji wiascicielem Nieruchomosci 3, Nieruchomoéci 4 oraz Nieruchomoéci 5 nie péZniej niz w Dniu
Przydziatu ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o
zmianie oéwiadczenia o ustanowieniu hipoteki z dnia 17 czerwca 2025 r. (Rep. A nr 2168/2025) , ktéra
ma by¢ ustanowiona jako hipoteka umowna taczna na Nieruchomosciach tytutem zabezpieczenia
Obligacji serii E, w celu objgcia tym zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowo Obligacji zgodnie
7 warunkami wskazanych w pkt 15.4 powyzej.
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na Nieruchomosciach tytutem zabezpieczenia Obligacii serii E, w celu objgcia tym zabezpieczenie
hipotecznym dodatkowo Obligacji. W przypadku odfgczenia, w tym w wyniku podziatu lub sprzedazy,
czedci Nieruchomosci z macierzystej ksiegi wieczystej, do czasu spfaty wszystkich zobowigzan
wynikajacych z Obligacji takie odtaczenie mozliwe jest wylacznie pod warunkiem wpisania Hipoteki w
pelnej wartosci réwniez wdziale IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla takiej odtgczanej czesci
Nieruchomosci.

Termin ustanowienia Hipoteki

Hipoteka zostanie ustanowiona na najwyiszym (pierwszym) miejscu hipotecznym na zasadzie pari passu
z Pozostalymi Obligacjami w terminie do 30 czerwca 2026 r. Przez ustanowienie Hipoteki rozumie sig
dokonanie odpowiednich prawomocnych wpiséw w dziatach IV wiasciwych ksiag wieczystych
prowadzonych dla kazdej z Nieruchomosci.

Wycena przedmiotow Hipoteki

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomosci wycenie uprawnionego
biegtego. Podmiot dokonujacy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosc
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronno$c i niezaleznosc.

Uprawnieni rzeczoznawcy majatkowi Magdalena Goctowska (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien
6523) iEwa Nowak (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnieri 4639) dokonali facznie jako Polish
Properties niezaleznej wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2 i Nieruchomosci 3.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy Alojzy Kiziniewicz (Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnieri 15)
dokonat niezaleznej wyceny Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5.

Wycena kaidego z przedmiotéw Hipoteki wraz ze wskazaniem operatu szacunkowego, 2 ktérego
pochodzi, zostata przedstawiona w tabeli ponizej. Skréty wycen kazdego 2 przedmiotéw Hipoteki
stanowig odpowiednio Zataczniki nr 2 —6 do Warunkéw Emisji.

Przedmiot Wycena (w zlotych) Operat Skrét wyceny
Hipoteki
Wyciag z operatu szacunkowego Zatgcznik nr 2
nieruchomosci lokalowej do Warunkow
zlokalizowanej w budynku mieszkalno- | Emisji
Nieruchomosc 1 6 030 147 PLN* | biurowym Babka Tower (dziatka
ewidencyjna 3/1) potozonym w
Warszawie przy Al. Jana Pawta 11 80,
lokal nr VII, z dnia 15 kwietnia 2025 r.
Wyciag z operatu szacunkowego Zataeznik nr 3
e lokal w budynku nieruchomosci lokalowej do Warunkow
mieszkalno - zlokalizowanej w budynku mieszkalno- | Emisji
Nieruchomosc 2 biurowym: biurowym Babka Tower (dziatka
11 803 692 PLN* ewidenc?jna 3_/1) wraz z
przylegajacymi do tego lokalu dwoma
tarasami, oraz wytacznym prawem
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dwa tarasy
przylegajace
do Nieruchomosci 2:

7 740 827 PLN*

do korzystania z 59 miejsc
parkingowych potozonym

w Warszawie przy Al. Jana Pawta Il 80,
lokal nr 157, z dnia 15 kwietnia 2025r.

Nieruchomos¢ 3

6329 516 PLN*

Wyciag z operatu szacunkowego
nieruchomosci lokalowej
zlokalizowanej w budynku mieszkalno-
biurowym Babka Tower (dziatka
ewidencyjna nr 3/1) polozonym w
Warszawie przy Al. Jana Pawta Il 80,
lokal nr VI, z dnia 15 kwietnia 2025,

Zatacznik nr 4
do Warunkéw
Emisji

3235000 PLN

Whyciag z operatu szacunkowego
nieruchomosci lokalowej
zlokalizowanej w Wegorzewie przy ul.
Matej 6 lokal nr |, z dnia 11 kwietnia
2025r.

Zatgcznik nr 5
do Warunkow
Emisji

2160000 PLN

Woyciag z operatu szacunkowego
nieruchomosci lokalowej
zlokalizowanej w Wegorzewie przy ul,
Matej 6 lokal nr II, z dnia 11 kwietnia
2025r.

Zafacznik nr 6
do Warunkow
Emisji

‘Razem:

37 299 182 PLN

Wartos¢ rynkowa w operacie wskazana w EUR przeliczona na PLN wg kursu NBP EUR/PLN=4,2767 na dzieri 15.04.2025 r., tj. na date

eélenia wartosci Nieruchomosci

Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby przedmiot Hipoteki zostanie
sprzedany po tej cenie.

15.10. Istniejace obcigzenia na przedmiotach Hipoteki

Na dzien 20 listopada 2025 r., t].
sprawie zmiany tresci Warunkéw Emisji w dziatach IV ksiag wieczystych prowadzonych odpowiednio dia
Nieruchomoéci 1 oraz Nieruchomosci 2 wpisana jest na pierwszym miejscu hipoteka umowna tgczna na

rzecz GWW Grynhoff i Par‘merzy Radcome Prawni i Doradcy Podatkowi spétka partnerska, na kwote
S iecy ztotych), celem zabezpieczenia wierzytelnosci

emitowanych przez Emitenta Obligacji oraz obligacii serii F.

z tytutu

Na d2|en 20 Iistogad 2025 r—mBaak—-S—A—alezﬂa—emadezeme—e—malmenw—ﬁbeamee!eﬁ

kemepeadeﬂeﬂnatl

leden dzuen roboczy przed zwo{amem romadzenia Obligatariuszy w
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oieh e } japesprawie zmiany tresci hipeteld-ume

o1l

Na—dzied—sporzadzenia—niniejseyeh—Warunkow Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej
dla -Nieruchomoéci 3 wpisane sa nastepujace hipoteki:

e na pierwszym miejscu wpisana jest hipoteka umowna na rzecz DJM Trust Administrator sp. z 0. 0.
na kwote 12.000.000 (dwanascie milionéw) ztotych (,Istniejace Obciazenie na - Nieruchomosci 3”)
celem zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci z tytutu obligacji serii Mount 3 oraz obligacji serii
Mount 4 wyemitowanych przez Emitenta._Emitent w dniu 2 wrzesnia 2025 r. ztozyt wniosek o

wykreslenie hipoteki, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim.

e na drugim miejscu wpisana jest hipoteka umowna taczna na rzecz GWW Grynhoff i Partnerzy

Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spétka partnerska, na kwote 46.500.000,00 (czterdziesci
szes¢ _milionéw _piecset tysiecy) zlotych, celem zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu

wyemitowanych przez Emitenta obligaciji serii E oraz Obligacii.

Na dzierd 20 listopada 2025 r., tj. jeden dzieri roboczy przed zwotaniem Zgromadzenia Obligatariuszy w
dziatach IV ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci4 i Nieruchomosci 5 wpisana jest na
pierwszym miejscu hipoteka umowna taczna na rzecz GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i
Doradcy Podatkowi spétka partnerska, na kwote 46.500.000 zt (czterdziedci szesé milionéw piecset
tysiecy ztotych), celem zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu wyemitowan ch przez Emitenta obligacji

serii E oraz Obligacii.

Istniejace niezarejestrowane zmiany w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci w dziale
v

miecionena WAN-26-2dricrm-reiestraci-pelaezenia-tyeh-podmiotéwsNa dzier 20 listopada 20251,
ti._jeden dzieri roboczy przed zwotaniem Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany tresci
Warunkéw Emisii w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomoéci 1 oraz Nieruchomosci 2 zawarte
s3:

Strona 33 2 57

/‘f._"*"hn' e
_ / ."" \\
. e e\ \
: _4" S, J -]

A

i




danych wskazanych we wniosku o wpis Hipoteki takie w dziale IV ksiegi

odniesieniu do podstawy prawnej emisji Obligacji oraz obligaciji serii E.
Na dzieri 20 listopada 2025 r. ti. jeden dzien roboczy przed zwotaniem Zgromadzenia Obligatariuszy w

sprawie zmiany tresci Warunkdéw Emisji w dziale IV ksi rowadzonej dla Nieruchomosci 2
zawarta jest wzmianka z dnia 30 lipca 2025 r. o wpis roszczenia o ustanowienie hipoteki.

Na dzieri 20 listopada 2025 r. tj. jeden dzieri roboczy przed zwotaniem Zgromadzenia Obligatariuszy w
sprawie zmiany tresci Warunkéw Emisji w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 3 zawarte

s3:

e wzmianka z dnia 2 wrzednia 2025 r. w sprawie wykreslenia Istniejacego Obciazenia_na
Nieruchomosci 3.

e wzmianka z dnia 3 listopada 2025 r. dotyczaca skargi ztozonej przez Administratora
Zabezpieczern w_=#==przedmiocie zestaty—zarejestrowanezmiany tresci Hipoteki poprzez
idfowe o , g T ;

iercied| dan kazan e wn 0 wpis Hipoteki ew [

Na dzieri 20 listopada 2025 r. tj. jeden dzieri roboczy przed zwotaniem Zgromadzenia Obligatariuszy w

sprawie zmiany tresci Warunkéw Emisji w dziale IV ksiagw ksiegach wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomoscis 4 oraz Nieruchomosci 5 brak istniejacych niezarejestrowanych zmian,

Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki

15.12.1. W przypadku braku spetnienia przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji, w catosci
lub w czesci zobowigzari wynikajacych z Obligacji, po uprzednim uzyskaniu pisemnego
stanowiska od ktdregokolwiek z Obligatariuszy, w ktérym Obligatariusz zazada
od Administratora Zabezpieczedn podjecia dziatan zmierzajgcych  do  zaspokojenia
zabezpieczonych wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczeri przystapi do zaspokojenia takich
wierzytelnosci z zabezpieczenia Obligacji. Obligatariusz moze przekaza¢ swoje stanowisko
Administratorowi Zabezpieczen listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Administratora Zabezpieczen
lub przestac je za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail Administratora
Zabezpieczeri pod warunkiem opatrzenia stanowiska kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. Obligatariusz zobowigzany jest przekaza¢ wraz ze stanowiskiem $wiadectwo
Depozytowe lub inny dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt posiadania
przez niego Obligacji na dzier sporzadzenia stanowiska.

15.12.2. W przypadku uzyskania kompletnego stanowiska Obligatariusza, Administrator Zabezpieczeri
zawiadomi Emitenta i WAN 26, co najmniej za po$rednictwem poczty elektronicznej na adres
email: zarzad@wan.com.pl, lub na pi$mie listem poleconym na adres siedziby Emitenta
o powzigciu informacji o niespetnieniu zobowiazan z tytutu Obligacii i wyznaczy Emitentowi
termin 21 (dwadzieécia jeden) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci prowadzacych
do zaspokojenia zobowigzari ztytutu Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu,
w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator Zabezpieczer przystapi
do czynnoici zmierzajgcych do uzyskania tytutéw wykonawczych bedacych podstawa
do wszczecia postepowania egzekucyjnego oraz do zaspokojenia roszczeri Obligatariuszy
z przedmiotu Hipoteki.
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15.12.3. Zaspokojenie roszczeri z przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z postan @
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowlazii
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilneg

N
15.12.4. Administrator Zabezpieczen dziatajac w imieniu wiasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy

dla Odwiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta oraz odrebnie dla Oéwiadczenia
o Poddaniu si¢ Egzekucji przez WAN 26 oraz dla Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji
z Nieruchomosci Dodatkowej (w przypadku ustanowienia Hipoteki Dodatkowej) bedacych
podstawg wszczgcia postepowania egzekucyjnego. Postgpowanie egzekucyjne bedzie
prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czgsci lll Kodeksu postgpowania cywilnego
(postepowanie egzekucyjne). Postgpowanie egzekucyjne wobec Emitenta bedzie prowadzone
z majatku Emitenta, za$ postepowanie egzekucyjne z przedmiotu zabezpieczenia bedzie
zmierzac do zajgcia Nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytaciji przedmiotu
zabezpieczenia oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy
Obligatariuszy.

15.12.5. Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczeri zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnodci
w nastepujacej kolejnosci:

a. Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

b. Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesplaconych przez Emitenta
Obligacji,

c. odsetki za opdinienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych
i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

d. inne wierzytelnosci dotyczace lub zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ
w interesie Obligatariuszy.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczern w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang niezwiocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji zgodnie
z kolejnodcia, o ktérej mowa w lit. a) - d) powyzej.

15.12.6. W przypadku gdy kwota srodkéw pienigznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen
wtoku egzekucji z przedmiotu Hipoteki bedzie wyisza od wymagalnych zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Administrator Zabezpieczeri bedzie uprawniony zatrzymac takie
$rodki do czasu catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji.
Niezwiocznie, przy czym nie péZniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowej
catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnoéci z tytutu Obligacji, Administrator
Zabezpieczeri zwrdci Srodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek bankowy
podmiotu, od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

15.13. Cykliczna wycena przedmiotow Hipoteki

15.13.1. Do dnia wykupu wszystkich Obligacji, Emitent zobowigzany jest do przediozenia Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczeri cyklicznej wyceny Nieruchomoséci stanowiacych
na dzieri jej sporzadzenia przedmiot Hipoteki, wformie operatéw szacunkowych
przygotowanych przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez Firme Inwestycyjna
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i zgodnie z zaakceptowang przez nia metodologia wyceny dostosowar| '
Nieruchomoéci na dzieri takiej wyceny, po uptywie 24 miesiecy od Dnia Emisji,

udostepnienia takiej Cyklicznej Wyceny Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezplecz

15.13.2. Jezeli wediug stanu na Dzien Weryfikacji taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji bedzie wyzsza niz 80% (osiemdziesiat
procent) facznej wartosci przedmiotéw Hipoteki okreslonej w Cyklicznej Wycenie (,Wskainik
LTV”), Emitent bedzie zobowiazany do (wedtug wtasnego wyboru):

a) dokonania, wterminie 30 dni od Dnia Weryfikacji, Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta takiej liczby Obligacji, aby taczna wartos¢ nominalna wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji po takim Wczesniejszym Wykupie
pozwalata na zachowanie Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 80% (osiemdziesiat
procent) (,Obligatoryjny Wezeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”);

b) zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia wszelkich zobowiazan pienigznych
Emitenta z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji w postaci hipoteki na Nieruchomosci
Dodatkowej, ktorej wartos¢ wykazana w wycenie sporzadzonej przez podmiot spetniajgcy
kryteria okreélone wart. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta
i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjna) zapewni spadek Wskaznika LTV do poziomu nie
wyiszego niz 80% (osiemdziesiat procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) (,Hipoteka
Dodatkowa”), przy czym:

(i) Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona na podstawie oswiadczenia woli
o ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej ztozonego w formie aktu notarialnego przez
podmiot bedacy wiascicielem (uzytkownikiem wieczystym) Nieruchomosci
Dodatkowej (,O$wiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej”) w terminie
40 (czterdziestu) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia WskaZnika LTV, w ktérym wartoséé
Wskaznika LTV wyniosta powyzej 80% (osiemdziesigt procent) (w zaokragleniu
do pelnego procenta). W tym samym terminie wtasciciel (uzytkownik wieczysty)
Nieruchomoéci Dodatkowe]j zobowigzany bedzie zapewnic zlozenie we wlasciwym
sadzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie opfaconego
wniosku o wpis Hipoteki Dodatkowej w ksigdze wieczystej (ksiggach wieczystych)
prowadzonej dla Nieruchomosci Dodatkowej,

(i) Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczei i Firme
Inwestycyjna o zfozeniu Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej
niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia jego
ztozenia. W tym samym terminie Emitent opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta
wycene Nieruchomosci Dodatkowej, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, sporzadzong przez podmiot spetniajacy kryteria okreslone w art. 30
ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme

Inwestycyjna),
(iii) Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksigdze wieczystej

Nieruchomoéci Dodatkowej) w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia zlozenia
Oéwiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej,

(iv) Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpieczac wszelkie zobowigzania pienigzne Emitenta
7 tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej
w wysokosci réwnej 150% (sto pigcdziesiat procent) wartosci nominalnej Obligacji
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(osiemdziesiat procent) (w zaokragleniu do petnego procenta), \,

(v) Hipoteka Dodatkowa bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzglede
pierwszenstwa zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Hipoteka Dodatkowa moze
w przysztosci korzystac z rownorzednego miejsca pod wzgledem pierwszeristwa
zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomoéci Dodatkowej
na zabezpieczenie innych obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu,
przy czym taczna wartosé nominalna wyemitowanych w ramach Programu
i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipoteka na Nieruchomoéci
Dodatkowej nie moze by¢ wyisza niz 31.000.000 PLN (trzydziesci jeden milionéw
ztotych),

(vi) zaspokojenie z Nieruchomosci Dodatkowej jako przedmiotu Hipoteki Dodatkowej
bedzie moglo nastapic w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego,
Postgpowanie egzekucyjne wobec wiasciciela (uzytkownika wieczystego)
Nieruchomosci Dodatkowej bedzie prowadzone z przedmiotu Hipoteki Dodatkowej
(tj. z Nieruchomosci Dodatkowej) ibedzie zmierzaé¢ do zajecia egzekucyjnego
Nieruchomosci Dodatkowej, licytacji Nieruchomosci Dodatkowej oraz podziatu sumy
uzyskanej z licytacji Nieruchomosci Dodatkowej pomigdzy Obligatariuszy zgodnie
z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami,

(vii) wtasciciel (uzytkownik wieczysty) Nieruchomosci Dodatkowej bedacy dtuinikiem
rzeczowym w dniu zozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, zlozy
na rzecz Administratora Zabezpieczeri, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777
§ 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
z Nieruchomosci Dodatkowej co do obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci réwnej
150% (sto pigédziesigt procent) wartoéci nominalnej wyemitowanych Obligacji oraz
Pozostatych  Obligacji  (,O$wiadczenie o  Poddaniu sig  Egzekucji
z Nieruchomosci Dodatkowej”). Administrator Zabezpieczer bedzie mogt wystapié
o nadanie Os$wiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomogci Dodatkowej
klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oéwiadczeniu i co najmniej
pod warunkiem: (i) ustanowienia Hipoteki Dodatkowej oraz (ii) niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania
Emitenta przez Administratora Zabezpieczed do ich wykonania W wyznaczonym
terminie, nie krétszym niz 5 (pigc) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie
mégt  wystapic o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie  Egzekucji
z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r.,
z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczern do wystapienia
zwnioskiem o  nadanie  Oswiadczeniu o Poddaniu  sie Egzekucji
z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnoéci wygasnie zchwilg spetnienia
wszelkich Swiadczen pienigznych z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji;

c) zdeponowania —w terminie 40 (czterdziesci) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia Wskaznika LTV
—na rachunku pienigznym powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng Rachunkiem
do Obstugi Obligacji i objgcia nieodwotalng blokada takiej kwoty érodkéw pieniginych, o ktéra
podwyzszenie {f3acznej wartosci Nieruchomoéci bedacych przedmiotem ustanowionych
Hipotek (z zastrzezeniem, Ze na potrzeby niniejszego punktu Hipoteke Dodatkowg uznaje sie
za ustanowiong z chwily zlozenia O$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej)
wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie Nieruchomosci opublikowanej na Stronie
Internetowej Emitenta prowadzi¢ bedzie do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie
wyzszego niz 80% (osiemdziesiat procent) (w zaokragleniu do petnego procenta).
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15.14,

15.15.

Jezeli: (i) w I&olejnym Dniu Ustalenia Wskaznika LTV wartoé¢ Wskaznika LTV bed zie- |e'N yeq
niz 80% (osiemdziesiat procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) lub (ii) prze R’d_ié}ﬁ ([
Dniem Ustalenia Wskaznika LTV, Emitent dokona Wezesdniejszego Wykuplt i 2 ..
Emitenta lub doprowadzi do ziozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki B wej,
Emitent bedzie uprawniony do zwolnienia spod blokady i wyptaty z Rachunku dg Obstlgi
Obligacji kwoty $rodkéw pieniginych stanowigcej réznice pomiedzy kwotg érodkéw
zdeponowanych na rachunku pieniginym powigzanym z prowadzonym przez Firme
Inwestycyjng Rachunkiem Papieréw Wartosciowych Emitenta i objetych nieodwotalng
blokada, a kwotg $rodkéw pienigznych, o ktdra podwyiszenie tacznej wartosci Nieruchomosci
bedacych przedmiotem ustanowionych Hipotek (z zastrzezeniem, ze na potrzeby niniejszego
punktu Hipoteke Dodatkowq uznaje sie za ustanowiong z chwily zlozenia Oswiadczenia

0 Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej) wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie
Nieruchomosci opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta byloby niezbedne

do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80% (osiemdziesiat procent)

(w zaokragleniu do petnego procenta).

15.13.3. W przypadku Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Obligatariuszom
nie przystuguje Premia.

Dozwolone obcigzenia na przedmiotach Hipoteki

Po uprawomocnieniu sie wpisu Hipoteki w ksiedze wieczystej, na przedmiotach Hipoteki lub ich czesci
mogg by¢ ustanawiane prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe, w szczegdlnosci na rzecz
whadcicieli, wieczystych uzytkownikéw innych nieruchomodci  lub najemcow, dzierzawcow,
uzytkownikéw innych nieruchomosci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomosciach
lub podmiotéw, ktérych statutowym zadaniem jest dziatalnosé w szczegbinosci w zakresie dostaw
energii cieplnej, energii energetycznej, gazu, ustug wodnokanalizacyjnych, lub telekomunikacyjnych,
lub jednostek administracji rzgdowej lub samorzadowej - w szczegélnosci w zakresie dostawy
ww. mediéw, budowy infrastruktury technicznej, w tym drég iinnych ciggéw komunikacyjnych,
korzystania czy tez konserwowania drog, innych ciagéw komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia
terenu usytuowanych na ktérymkolwiek z przedmiotéw Hipoteki,

Szczegdlne zbycie przedmiotu Hipoteki

15.15.1. Emitenttub-WAN-26Dlusnik Hipoteczny moze dokona¢ spreedaiyzbycia przedmiotu Hipoteki;

el z zastrzezeniem spetnienia tacznie ponizszych warunkdéw:

i, w dniu zawarcia umowy zbycia rzedmiotu Hipoteki Emitent zloiy Firmie Inwestycyjnej i
Administratorowi Zabezpieczen oswiadczenie stwierdzajace, iz do dnia zlozenia takiego
oswiadczenia nie wystapito zdarzenie stanowigce podstawe Wezedniejszego Wykupu, o
ktérym mowa w pkt 13.1 - 13.3 Warunkéw Emisji, a jesli wystapito, to stan faktyczny
stanowigcy zaistniata podstawe Wezedniejszego Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego
skutki prawne zostaty usunigte, tak jakby podstawa Wezesniejszego Wykupu nigdy nie
zaistniata wraz z o$wiadczeniem, ze nie jest w zwloce z wykonaniem zobowigzan
wynikajacych z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji i nie uptynat termin do wykonania
wszystkich zobowiazan z nich wynikajgcych,

ii. cena sprzedadyzbycia przedmiotu Hipoteki bedzie nie nizsza niz 80% (osiemdziesiat
procent) wyzszej z nastepujacych wartoéci:

(a) wyceny wykazanej w operacie szacunkowym sporzadzonym dla tej

Nieruchomosci, ktéra ma stanowic przedmiot zbycia, stanowigcym zatgcznik do

niniejszych Warunkéw Emisji lub
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iii.  Srodki pienigzne w kwocie réwnej cenie sprzedasyzbycia przedmiotu Hipote

w umowie sprzedadyzbycia przedmiotu Hipoteki zostang przekazane na rachunek bankowy
Firmy Inwestycyjnej celem dokonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta,

iv. po dokonaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta faczna warto$é nominalna

15.15.2.

15.15.3.

wyemitowanych i niewykupionych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji bedzie nie wyisza
niz 80% (osiemdziesigt procent) tacznej wartosci pozostatych (nieobjetych umowa
sprzedazy) przedmiotéw Hipoteki okreélonej w operatach szacunkowych stanowiacych
zatacznik do niniejszych Warunkéw Emisji, przy czym w przypadku udostepnienia po dniu
sporzadzenia Warunkéw Emisji Cyklicznej Wyceny takich Nieruchomosci, nie Wwyzsza niz
80% tacznej Cyklicznej Wyceny takich Nieruchomosci.

Weczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta zostanie dokonany proporcjonalnie w odniesieniu do
Obligacji i Pozostatych Obligacji zgodnie z obowiazujacymi Regulacjami KDPW. Jezeli cena
sprzedadyzbycia przedmiotu Hipoteki bedzie wyisza niz taczna wartoéé wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji powiekszona o naroste od nich odsetki do
dnia Wczesdniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta i nalezng Premie (,taczne zobowigzanie
Emitenta”), réznica pomiedzy ceng sprzedazy przedmiotu Hipoteki a tacznym zobowiazaniem
Emitenta moze zosta¢ wyptacona z depozytu notarialnego na dowolny rachunek bankowy
wskazany edpewiednie-przez EmitentaDiuznika Hipotecznego bedacego wiascicielem lub WAN
26-tub-wihadeiciela-{uzythownika-wieezystegojuzytkownikiem wieczystym danej Nieruchomosci
Bedatkewejbedacej przedmiotem zbycia.

Po dokonaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 15.15.1 iii,
Warankéw-Emisli-Firmalnwestyeyinajake-AgentEmisiipodmiot prowadzacy depozyt papieréw
wartosciowych zgodnie z Ustawa o Obrocie wyda oéwiadczenie, o ktdrym mowa w art. 31 ust.
6 pkt 3) Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do obligacji bedacych przedmiotem takiego
Weczesdniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, bedace tytutem do wykreslenia Hipoteki z dziatu
v ksuegn wueczystej prowadzonej dla Nleruchomosm ob}qtej sprzedaza (,,Oéwiadczeme Agenta

Emitenta-KDPW”). Oswiadczenie KDPW dla waznoici wymaga form isemnej z podpisem

notarialnie poswiadczonym, o ile przepisy prawa nie stanowig inaczej.

Warunki, o ktérych mowa w pkt 15.15.1315-35-3.1 ii-v, nie majg zastosowania do zbycia przez

Diuzrnka Hipotecznego przedmiotu ngotekl na rzecz Qodmlotu z Grupy Emitenta, o ile taki
d . Kt ] . ) . o

umowy zbycia:
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i. nie jest niewyptacalny, ani zagrozony niewyptacalnoécia, ani nie zostatd wok B NigC
Ogioszone postepowanie upadioéciowe, ani te nie zostat ztozony wnio o\ogloszerife '
lego upadtosci, nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie restrukturyza ﬂ_’; i
tez nie zostat zfozony wniosek o otwarcie takiego postepowania oraz nie zac'ho ne.
inne okolicznosci faktyczne lub prawne, ktére uzasadniatyby wszczecie wobec Tiie 20

postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,

ii. ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie odpowiednio art. 777 § 1 pkt § Kodeksu
postepowania cywilnego (gdy nabywca przedmiotu Hipoteki bedzie Emitent) albo art.
777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego Kodeksu postepowania cywilnego (gd

nab rzedmiotu Hipoteki bedzie podmiot inny niz Emitent), na mocy ktérego podda
sie_e zekuc: z_takiego przedmiotu Hipoteki (jako czeéé hi oteki tacznej), co do
obowiazku zapfaty kwoty do wysokosci réwniej 150% facznej wartodci nominalnej

emitowanych i nieumorzonych Obligacii i Pozostatych Obligacii w celu zabezpieczenia
wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta 2 utu Obligacji i Pozostatych Obligacii

w szczegodlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opoZnienie, jak

réwniez kosztéw zwiazanych z dochodzeniem zobowiazan pieniein ch wynikajacych

z Obligacji i Pozostatych Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mogt

wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 1 grudnia 2030 r.
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucii rzez Nab Zz_Grupy Emitenta”).
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucii rzez Nab z_Grupy Emitenta zostanie

ztozone w formie aktu notarialnego na rzecz Admlnlstratora Zabezgleczen dziatajacego

w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obli atariuszy. 7

o-Poddaniu_sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta klauzuli wykonalnosci.
Ws rzedmiotu Hipoteki bedzie podmiot innych niz Emitent, zawrze

uacji gdy nabywc

on z Emitentem umowe o udzielenie zabezpieczenia hipotecznego w_zamian za

wynagrodzenie.

Przelew wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych Nieruchomoéci

15.16.1. Emitent iGbOWFaiHje—He-jake-ubemeeeaﬁey_ngeew dmu 29 saergma 2025 r. zawart z

Administratorem Zabezpieczer mowe
przelewu merzytelnoscu ztytutu nizej wskazanej polisy ubezpreczemowej Ni |eruchomo§t:| loraz

Nieruchomosci 2-

Obligaeji-seri-£:, W oparciu o mej-mkaiany-aﬂelﬁ.umowg z dnia 29 sierpnia 2025 r. cesja

praw z tytutu nizej mienionej polis
ubezpieczeniowej oprécz Obligacii serii E zostaly objete réwniez Obligacje (,Cesja praw z polis
Emitenta”).
czenie Nieruchomosci Numer polisy Okres obowigzywania
Nieruchomoéé¢ 1 Spockie Towarzystwo Ubezpieczen Ergo Hestia S.A:
Polisa nr 436000374540 011142025 .
Nieruchomos¢ 2 Spockie Towarzystwo Ubezpieczeri Ergo Hestia S.A:
Polisa nr 436000374540 do 17.11.2025r.
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15.16.2.

Cesja praw z polis Emitenta zestaniezostata ustanowiona do czasu sptaty wsz kit Zoho
Z tytutu Obligacji_oraz Obligacii serii E. Wierzytelnog¢ stanowiaca przedmiot Cesjl prz ‘o
Emitenta nie bedzie stanowic¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani Emitént nia
wzaden sposéb tego prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem 2als
wierzytelnosci z Obligacji oraz z Pozostatych Obligacji.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczeri na mocy Cesji praw z polis
Emitenta zostang zaliczone na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci z Obligacji z jednakowym
pierwszeristwem zaspokojenia z Pozostatymi Obligacjami w nastepujacej kolejnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji,

b) Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niespfaconych przez Emitenta
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji,

¢) odsetki za opéinienie w zaspokojeniu naleznoéci z wymagalnych i niesptaconych
przez Emitenta Obligacji oraz Pozostatych Obligacji,

d) inne wierzytelnoéci dotyczace lub zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ
w interesie Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczeri nie ma obowiazku zwrotu dokumentéw dotyczacych Cesji praw
z polis Emitenta.

Emitent—zobowigzuje—sie doprowadaié—byW dniu 29 sierpnia 2025 . WAN 26 jako

Hheapieeza}qeyubezgieczong zawart Wmm%dﬂl—ed—&ﬂa{mmmm umowe
przelewu wierzytelnosci z tytuty nizej mkﬂia-ﬁveh-peﬁs—ubeapieezawwskazanei polisy
ubezpieczeniowej Nieruchomogci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomogci S—téra—zeostanie

¢ 3 Head igaeji-seri-E- W, W oparciu o )

wskazany-aneks;umowe z dnia 29 sierpnia 2025 r., cesja praw z tytutu nizej reeczonych-polis

mienionej polisy ubezpieczeniowei o rocz Obligacji serii E
zostaty objgte réwniez Obligacje (»Cesja praw z polis WAN 26").

Oznaczenie Nieruchomoéci Numer polisy Okres obowigzywania
Nieruchomos¢ 3 Spockie Towarzystwo Ubezpieczer Ergo Hestia S.A:
Polisa nr 436000374540 do 17.11.2025 r,
Nieruchomos¢ 4 Spockie Towarzystwo Ubezpieczef Ergo Hestia S.A:
Polisa nr 436000374540 do 17.11.2025r,
Nieruchomosé 5 Spockie Towarzystwo Ubezpieczen Ergo Hestia S.A:
Polisa nr 436000374540 do 17.11.2025r.

Cesja praw z polis WAN 26 zestaniezostata ustanowiona do czasu sptaty wszelkich zobowigzan
z tytutu Obligacji. Wierzytelnogé¢ stanowigca przedmiot Cesji praw z polis WAN 26 nie bedzie
stanowic przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani WAN 26 nie obcigzy w zaden sposéb tego
prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnoéci z Obligacji oraz z
Pozostatych Obligacji.
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a) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emite
oraz Pozostatych Obligacji,

b) Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji
oraz Pozostatych Obligaciji ,

c) odsetki za opdinienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych
przez Emitenta Obligacji oraz Pozostatych Obligacji ,

d) inne wierzytelnosci dotyczace lub zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ w interesie
Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczeri nie ma obowiazku zwrotu dokumentéw dotyczacych Cesji praw
z polis WAN 26.

15.16.3. W przypadku objgcia Nieruchomosci innymi polisami ubezpieczeniowymi niz te wskazane w pkt
15.16.1 i 15.16.2, Emitent zobowigzuje sie odpowiednio zawrze¢ lub doprowadzic¢ do zawarcia
przez wihasciciela (uizytkownika wieczystego) Nieruchomosci (jako ubezpieczajacego)
z Administratorem Zabezpieczen w terminie 45 dni od dnia wystawienia takiej polisy
ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci, umowe przelewu wierzytelnoéci z tytutu takiej polisy
ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci, na mocy ktérej pomiedzy odpowiednio Emitentem lub
wiascicielem (uzytkownikiem wieczystym) Nieruchomoséci a Administratorem Zabezpieczen
nastapi  przelew wierzytelnosci  przystugujacej ubezpieczajacemu  wobec firmy
ubezpieczeniowej z tytutu prawa odszkodowawczego.

15.16.4. Cesja praw z polis Emitenta, Cesja praw z polis WAN 26 oraz cesja praw z polis ustanowiona
zgodnie z pkt 15.16.3 bedq mogly zosta¢ w przyszioéci zmienione przez Emitenta oraz
Administratora Zabezpieczer - w porozumieniu z kazdoczesnym wiascicielem Nieruchomoéci -
W ten sposob, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, wyzej
wymienione cesje praw z polis bedy réwniez obejmowaé wierzytelnosci z tytutu
wyemitowanych Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszeristwem zaspokojenia, jednakze
taczna warto$¢ nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji bedacych przedmiotem wyiej
opisanej cesji, nie moze przekroczy¢ 31.000.000,00 PLN.

OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCH
Em|tent w dmu 29 I_p_ a 2025 r. aebewrazuge—an—ustane%ustanuwnfw-dma—ﬂezema—eémadeaema-e

—tytut egzekucyjny na podstawie
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego_(Repertorium A nr 2822/2025), na mocy ktérego
poddat sig egzekucji, co do obowigzku zaptaty kwoty do 150% tacznej wartoéci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowiazan pienieznych
Emitenta z tytutu Obligacji, wszczegélnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek
za opé6inienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych
z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczeri bedzie mégt wystapic o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r. (,O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”).
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta zestamie—zostal zloione w formie aktu
notarialnego na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajacego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy. Zchwila spefnienia wszystkich $wiadczeri pienigznych z tytutu Obligacji, wygasa
uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystapienia z wnioskiem o nadanie Oéwiadczeniu
o Poddaniu sig Egzekucji przez Emitenta klauzuli wykonalnosci.
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16.2. MWWMWdeIuMWWAN 26/e5wiadetens;
55 niz-do Dr utaniwﬁm
egzekucy}ny na podstaw:e art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cvwilnego, na mocy l};ére D0dJE
sig egzekucji z Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4 i Nieruchomo$¢ 5 stanowiacych przedmig
(iako czes¢ hipoteki tacznej) (Repertorium A nr 2819/2025), co do obowigzku zaptaty kwoty™d
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkic
zobowigzan pienigznych Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, odsetek za opdinienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan
pienigznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczer bedzie mégt wystapi¢ o
nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r. (,O$wiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez WAN 26 ”). Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 26 zestanie-zostato
ztozone w formie aktu notarialnego na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajacego w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy w tym samym dniu oraz przed tym samym notariuszem, ktéry
bedzie-sperzadaié-sporzadzit oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki. Z chwilg spetnienia wszystkich
$wiadczen pienigznych z tytutu Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczenn do
wystapienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sig Egzekucji przez WAN 26 klauzuli

wykonalnosci.
17. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA
17.1.  Rozporzadzanie miejscami parkingowymi

Emitentowi jako wiascicielowi Nieruchomosci 2 przystuguje wytaczne prawo do korzystania z czeci
wspdlnej nieruchomosci, w szczegélnosci do 59 (piecdziesigciu dziewieciu) miejsc parkingowych
znajdujacych sie w garazu.

W przypadku rozporzadzenia miejscami parkingowymi, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Emitent
zobowigzuje sig kazdorazowo do wptaty na Rachunek do Obstugi Obligacji kwoty $rodkéw pienieznych
pozyskanych w wyniku takiego rozporzadzenia, w kazdym przypadku w kwocie nie nizszej niz 80.000
(osiemdziesiat tysigcy) ztotych netto za 1 (jedno) miejsce parkingowe.

Whptata $rodkéw na Rachunek do Obstugi Obligacji nastapi w terminie 30 dni od dnia zawarcia aktu
notarialnego sporzadzonego w zwigzku z rozporzadzeniem, o ktérym mowa powyiej.

17.2.  Rachunek do Obstugi Obligacji

Nie-péinie-piz-w-terminie-de-dniaWW dniu 17 lipca 2025 r+;, Emitent zawsrzezawart umowe Rachunku do
Obstugi Obligacji. Umowa Rachunku do Obstugi Obligacji bedziestarewiéstanowi, iz:

a) Rachunek do Obstugi Obligacji zestaniezostat wskazany jako rachunek, na ktéry bedzie nastepowat
przelew naleznosci z tytutu:

() rozporzadzenia miejscami parkingowymi, o ktérych mowa w pkt 17.1 na warunkach
i zasadach okreslonych powyzej;

(i) polis ubezpieczeniowych dotyczacych Nieruchomosci, ktére zostang objete przelewem
wierzytelnosci, o ktérym mowa w pkt 15.16 Warunkéw Emisji;

b) do czasu zaspokojenia wszystkich roszczeri Obligatariuszy z Obligacji oraz Pozostatych Obligacii,
wszelkie wptaty dokonane na Rachunek do Obstugi Obligacji bgdg niezwtocznie obejmowane
odpowiednia nieodwotalng dyspozycjg blokady, w taki sposéb aby mogly zostaé wyptacone
wytacznie w celu zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz Pozostatych Obligacii,
w tym z tytutu Kwoty Wykupu, Kwoty Odsetek lub Premii.
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17.3.

18.

18.1.

18.2.

19,

19.1.

19.2.

19.3.

19.4,

20.1.

20.2.

Jezeli faczna kwota srodkow pienigznych zdeponowanych na Rachunku do sty x 0 Nibz
objetych nieodwotalng blokada, o ktérej mowa w lit. b) powyzej, osiagnie lub przekroc Gl _
(jeden milion) ztotych, Emitent uprawniony bedzie do dokonania Wczesniejszego W'vkup‘q na 2adande
Emitenta. \ b5 y

Informacje o miejscach parkingowych

Emitent zobowigzuje sie do cyklicznego przekazywania Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi
Zabezpieczen, tj. nie péiniej niz w terminie 15 dni od ostatniego dnia pétrocza kalendarzowego,
oswiadczenia o liczbie miejsc parkingowych wskazanych w zdaniu pierwszym pkt 17.1 wedtug stanu
na ostatni dzieri danego pdtrocza.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje
oraz zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYINE

Emitent bedzie publikowat Materialy Informacyjne dotyczace Emitenta na Stronie Internetowej
Emitenta oraz zgodnie z obowiazujacymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan
finansowych w terminach okreslonych w tych przepisach oraz zgodnie z postanowieniami Regulacji ASO.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniei wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktore Emitent —jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywa¢ Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego lub regulacii
obowigzujgcych Emitenta.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pdiniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia opublikowania wlasciwego Materiatu Informacyjnego, o$wiadczenie o spetnieniu
lub niespetnieniu warunkéw wskazanych w pkt 13.3.3 za okres danego pétrocza kalendarzowego
(,,Oéwiadczenie Zgodnosci”).

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obligacjach —
w terminie nie diuiszym niz 10 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej
Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogow przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji

przez Obligatariusza na dzien sporzgdzenia zawiadomienia.
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ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI

przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego zapisu w terminie 2 DR
od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Powyzsze uprawnienie\n're il:]
przystugiwac Inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiana
harmonogramu Oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytacznie
w zakresie zmiany podmiotu pefniacego funkcje administratora zabezpieczeri, w tym funkcje
administratora hipoteki. Zmiana podmiotu petnigcego funkcje administratora zabezpieczer,
w tym funkcje administratora hipoteki, jest skuteczna z chwila przeniesienia wszystkich zabezpieczen
ustanowionych dla Obligacji na rzecz nowego administratora zabezpieczer,, w tym administratora
hipoteki, w szczegdlnosci: (i) przeniesienia z dotychczasowego Administratora Zabezpieczeri na nowo
powotanego administratora zabezpieczer uprawnien z tytufu ustanowienia Hipoteki, (ii} przeniesienia
z dotychczasowego Administratora Zabezpieczeri na nowo powotanego administratora zabezpieczen
uprawnien z Cesji praw z polisy Emitenta oraz Cesji praw z polisy WAN 26, (iii} ztozenia przez Emitenta
na rzecz nowo powotanego administratora zabezpieczer Oéwiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez
Emitenta (iv) zlozenia przez WAN 26 na rzecz nowo powolanego administratora zabezpieczeri
Os$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 26, na warunkach wskazanych w niniejszych
Warunkach Emisji.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkow Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkow
Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesig¢) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie pfatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace 2 Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Platniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna
oraz Administrator Zabezpieczeri dzialajy wytacznie w zakresie wynikajacym z uméw zawartych
z Emitentem i nie ponosza zadnej odpowiedzialnoéci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania
Emitenta wynikajgce z Obligacji ani za skutecznoé¢ dochodzenia roszczeri Obligatariuszy wobec Emitenta
lub z przedmiotu zabezpieczenia Obligacji.

Agent Platniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczer nie dokonujg
weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.
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W przypadku gdy ja;kieko!wiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyy ? i

pienigznych okazy sig by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszeristwo prze
postanowieri Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

1. Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.
2. Skrét wyceny Nieruchomosci 1

3. Skrét Wyceny Nieruchomosci 2

4.  Skrét Wyceny Nieruchomosdci 3

5. Skrot Wyceny Nieruchomosci 4

6. Skrét Wyceny Nieruchomosci 5

farszawa, dnia 3317 lipea-grudnia 2025,

W imieniu ,,WAN" S.A.
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatacznik nr 1 do Warunkdw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdine

§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii F
wyemitowanych przez ,WAN” S.A, z siedzibg w Warszawie na podstawie Uchwat Emisyjnych.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomigedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa o Obligacjach
lub Warunkami Emisji decyduja postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zagdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 {gcznej wartosci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w skiad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,Skorygowana taczna Wartosé Nominalna Obligacji”); albo

b) z wiasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia glosowania nad uchwata, o ktérej mowa
w pkt 13.3.5 zdanie drugie Warunkéw Emisji moze zadac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy skfada sig Emitentowi na pi$mie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ziozenia wyjasnien na okolicznos¢ niezwotania zgromadzenia, upowainic
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym Zadaniem. Sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

‘1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza si¢ co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzing, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia Swiadectwa Depozytowego.
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Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

romadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w innym miejscu na terytorium
eczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

I. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostac zfozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moga zosta¢ odebrane przed jego zakoficzeniem.

). Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wehodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,, Lista Uprawnionych”)
Emitent udostgpnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
2gromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gloséw.

Obligatariusz ma prawo przegladaé Liste Uprawnionych oraz 23dac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5 Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpézniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo glosu osobiscie lub
przez peinomacnika.

Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagaja formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78" Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. O$wiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa glosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.
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§8

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywaé sie przy wykorzystaniu §rodkéy\g
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogloszeniu o zwofaniu Zgromadzenia

informacji o mozliwoéci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu rodiow
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy pray wykorzystaniu $rodkéw
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiada¢ sie¢ w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa glosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegbtowe zasady udziatu wZgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem ¢rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze moga wziaé udziat
W Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

- Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo czfonka Zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

. W przypadku, gdy cztonek Zarzadu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyiej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktdry posiada Obligacje
o najwigkszej Skorygowanej tgcznej Wartoéci Nominalnej,

. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikow tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia.

- Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody

Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaly nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.
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§10

Niezwtocznie po wyborze przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sig
‘Obligatariuszy. Listg podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisjg, ztoZzong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy maja prawo wyboru jednego cztonka komisji.

W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnoéci moze zostaé uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowanej
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

& CzHonek Zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

§12

ﬁromadzeme Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna diugosc przerw nie moze przekroczyé 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gfosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci éwiadczeri wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczer wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktorych
ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

¢) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;
d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;
. 2wanych dalej , postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyé takze:
a) zmiany postanowiert Warunkéw Emisji niestanowiacych postanowiers kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacii;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.
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Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgﬁmaﬂ‘ 3

-

Obligatariuszy w sprawie zmiany postanomen kwalifikowanych Warunkow Emisji zapada 3 wkl@hﬁk :

2gody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu (:)bhgantanuszyr

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
- wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadaja bezwzgledng
wiekszoscia gloséw.

§14

~ 7miana Warunkéw Emisji, w tym postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgodg na zmiang wyrazi Emitent.

Déwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescié
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang Warunkow Emisji.

§15

romadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
a Wartoé¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
ciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Protokét Zgromadzenia
§16
Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sig protokof, ktéry zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnoéci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

¢) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i. taczng liczbe glosow waznych,

ii. procentowy udzial wartoéci Obligacji, z ktérych oddano waine gtosy, w Skorygowanej tacznej
Wartoéci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujgcych si¢” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

Protokét podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca protokét.
Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia oraz listg Obligatariuszy
glosujacych przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej.

Protokét, w ktérym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowier
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostgpnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.
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§17

atv protokotéw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksigdze protokotéw prowadzone
i protokotéw dotacza sig dowody prawidiowego zwotania Zgromadzenia Obligata

ochictwa udzielone przez Obligatariuszy.
ega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moie zosta¢ udostgpniona sadowi.

ligatariusze oraz Administrator Zabezpieczer maja prawo zadac wydania odpisow uchwat poswiadczonych
267 Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzgdzenia.

Koszty Zgromadzenia

§18

'_,-:mdania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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acznik nr 4 — Skrét wyceny Nieruchomosci 3

s budyniu meeszhaino-b Babks

na draoe Vi INop o 8 178

Zuhres wyceny StEnow prawo §c: 3 ni 3 h wrar 7
Mﬂlﬂ?ﬂ“ummmmmmn
Zystego grunty oraz cogis budy kibre ne shuka wytacsnie do udylu

wiadoced iokal,

[ Tohsioerych nr 157 1 VB gest WAN SA. 3 nenchomods
mw\nmmmwzm

Mieruchomodci iokalows, iokale nr VI Vil 33 ne eynagie Lokal nr 157 st akuaine
enyhorzystywany proaz wadcicsla

mwmdamhmﬁﬂmﬂm

s et e

DECI ZD m-
i oAz w pﬂm
. e parami
£ 173 262 ha prerers=ym wlal)
€312 072 (w crugm o}
€318 138
A7 460000

(sivdem miliondw arierysta sredidrinsiyt tysigey Eurs)

w i

« LokainrVi €148 000

Lokai ne Vil € 1 470 008
Lokl e 157 € 2 TED 090

Dach € 1510 059

v p—
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cznik nr 5 ~ Skrét wyceny Nieruchomosci 4

| OPERAT_SZACUNKOWY LOKALY USLUGOWEGO Wogorzewo, il Mals 8 lok e (

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

LOKALU USLUGOWEGO
! ul. Msta 8 lok. nr i Woswddzh War
dnasiicbrgby | 2448 | 0002 sjacy | WANS.A. ]

%m OL2GR00Z0RSH4 dotn chrablenia| o oy 2one

Jost wycany Zaborpleczenio wierzytainedci | watsic

Zbioress cechy nleruchomodci Opila { Ocena cschy

| Powserzchnia uzylxowa lokalu usugowego ) 41640 )

Lokalny ryne% Dobry

| Loksizaga / Srodowisko . Dobry

Otocrene ! Sgsladriwe Dobry

Rodze) zabudowy Lokl # Il kondygnacy Wolnostafgea Pastor (3 + poddaszs)
Techvoiogia Furkcjonainost Beloszana Dobira

| Bten funicjonatry ickaly | Standarg wykonania loxalu Dobey Dabra

K i | ty Dobra |
Detale wykoncreniows Srednla

instatscjn podslawowe Dobre

ot el Sradnie
Zarzgazanve ! AOminstrowanie . Dobre
k. ) ok 30 m od i breopews] ekl Wegerasa
2 pryystaniy wodng, 2 km defa) J. Manwy

Obecna wartodé rynkowa lokalu WR [PLK| 3236 tys.

) = na podstaws trebd Kegg Wiecrysle] (zal 1)

Doddediowe informacie.

- Zabudowa istniejaca [, restzowsna [],  zeprojektowsna [

Cechy neruchomoéc oceniono w skak pigciostopniowe); od b dobry (bdb) do niedostaieczny (nost)

Autor opracowania

nr uprawnienia 16
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ERAT SZACUNKOWY LOKALY USLUGOWEGO

znik nr 6 — Skrét wyceny Nieruchomosci 5

Wgorzawo of Maa @ bok v f)

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
LOKALU USLUGOWEGO

ul. Mala § lok. nr

Woi Warmidiah
Powist W

LIRSS dsts chredlensa | oy o0 2020,
Zebeapioczenie wiarzytsinod
Zblorczs cschy nisruchomoscl Opis | Ocena cochy
| Powlerzchs L pikows lokahs ushugowego i s i
Wiasnode
Dobry
Dobry
Dobry
Dobry
lhost hondygnacii | patio. Weinosta/gca 1+ poddssae /parter
Styl architektoniceny Bardze dobry Modern
Funkgonainodé Wieszans Dobry
Jakobt wykonars loksiu Dobry Dobry ]
Standard wyhonenia tokal Doty Dobry
Doty ]
Dobry
Dobry
Dobry (™)
Daby (*}
ot 30 m od tindl brregowe] rrehl Wegorapa
1 prrystaniy wodng, 2 km dale) J. Mamry
Obscna wartosé ryniwwa prawa do Iohslhu  WR (PLH]| 2100 tyn.

(7 - na podstawte tredcl Keigg! Wascrystey (aal 1))
" = ureadzenis reviaracyne;
{9~ modliwibd komy z grznego ogrodk

Zabudowa istnieaca [,  realizowana (],  zaprojektowana [
skat peciostopriows, 0d b.dobry (bdb) do niedostateczny (ndst)

m_;z‘ nr uprawnienia 16

Strona 57 z 57

o d

U




