WAN S.A.
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018 r.

1.  Znaczace zdarzenia lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym

Nie wystapity znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére wymagatyby
ujecia w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

2. Kursy wymiany walut obcych

31.12.2018 31.12.2017
zt zt

Kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu
Kurs wymiany USD na PLN 3,7597 3,4813
Kurs wymiany EUR na PLN 4,3000 4,1709

3. Wartosci niematerialne i prawne

Zmiany w warto$ciach materialnych i prawnych

7k
Warto$¢ brutto na 1.1.2018 9620,30
Zwigkszenia:
Zmniejszenia:
sprzedaz
likwidacja
Warto$¢ brutto na 31.12.2018 9 620,30
Umorzenie na 1.1.2018 9 620,30
Zwigkszenia:
Zmniejszenia:
likwidacja
Umorzenie na 31.12.2018 9 620,30

Wartos¢ netto
Stan na 1.1.2018

Stan na 31.12.2018




WAN S.A.
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018 r.

4.  Rzeczowe aktywa trwale — zmiany w ciggu roku obrotowego

Grunty (w tym Budynki, lokale i Urzadzenia Srodki Inne srodki Razem
prawo obiekty techniczne i transportu trwale
uzytkowania inzynierii maszyny
wieczystego ladowej i wodnej
gruntu)
71 z1 z1 z1 z1 z1

Warto$¢ brutto na
1.1.2018 36 000,00 598 354,41 242 842,08 145 465,64 267 404,83 1290 066,96
Zwigkszenia: - - 39 205,77 - 545 041,40 584 247,17
- nabycie - - 39 205,77 - 545 041,40 584 247,17
Zmniejszenia: - - (4 350,00) (30 703,50) (15 781,40) (50 834,90)
- sprzedaz - - - (30 703,50) - (30 703,50)
- likwidacja - - (4 350,00) - (15 781,40) (20 131,40)
Warto$¢ brutto na
31.12.2018 36 000,00 598 354,41 277 697,85 114 762,14 796 664,83 1823 479,23
Umorzenie na 1.1.2018 - 86 583,89 163 258,98 128 970,07 170 162,61 548 975,55
Zwigkszenia: - - 70 848,82 5651,30 107 964,84 184 464,96
- amortyzacja - - 70 848,82 5651,30 107 964,84 184 464,96
Zmniejszenia: - - (4 350,00) (30 703,50) (15 781,40) (50 834,90)
- sprzedaz - - - (30 703,50) - (30 703,50)
- likwidacja - - (4 350,00) - (15 781,40) (20 131,40)
Umorzenie na
31.12.2018 - 86 583,89 229 757,80 103 917,87 262 346,05 682 605,61
‘Wartos$¢ netto
Stan na 1.1.2018 36 000,00 511 770,52 79 583,10 16 495,57 97 242,22 741091,41
Stan na 31.12.2018 36 000,00 511 770,52 47 940,05 10 844,27 534 318,78 1140 873,62

Zaro6wno w roku obrotowym konczacym si¢ dnia 31 grudnia 2018 roku, jak i w roku poprzednim Spotka nie dokonata odpiséw aktualizujacych
wartos$¢ srodkow trwatych.
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5. Rzeczowe aktywa trwale — wedlug tytulow wlasnosci

31.12.2018 31.12.2017

z1 71

Srodki trwale wlasne 1140 873,62 741 091,41
Razem rzeczowe aktywa trwale w ewidencji

bilansowej 1140 873,62 741 091,41

Bilansowa wartos¢ gruntow w uzytkowaniu wieczystym wynosi 36.000 zt i dotyczy gruntu
pod stacje energetyczna.

6.  Naklady na niefinansowe aktywa trwale
Naktady na niefinansowe aktywa trwate w biezacym roku obrotowym wyniosty 584 247,17
zt, w tym na ochrong $rodowiska 0 zt. Spotka nie planuje naktadow na ochrong srodowiska w

nastepnym roku obrotowym.

7.  Inwestycje dlugoterminowe — zmiany w ciagu roku obrotowego

Nieruchomosci Razem

z1 z1
Stan na 1.1.2018 101 167 389,33 101 167 389,33
Zwickszenia 10 041 544,73 10 041 544,73
- nabycie 764 332,00 764 332,00
- wycena 9277 212,73 9277 212,73
Zmniejszenia (12 908 000,00) (12 908 000,00)
- sprzedaz (12 908 000,00) (12 908 000,00)
Stan na 31.12.2018 98 300 934,06 98 300 934,06

Inwestycje dlugoterminowe — jednostki powiazane

Udzielone pozyczki Udgzialy lub akcje Razem
71 7t 71

Stan na 1.1.2018 49 432 859,05 153 899 414,40 203 332 273,45
Zwigkszenia 37 494 307,39 83 627,04 37 577 934,43
- udzielenie 33094 307,39 - 33094 307,39
- nabycie - 83 627,04 83 627,04
- przeniesienie 4 400 000,00 - 4 400 000,00
Zmniejszenia (43 209 409,19) (59 511,33) (43 268 920,52)
splata/sprzedaz (22 103 912,09) (59 511,33) (22 163 423,42)
przeszacowanie (3530 497,09) - (3530497,09)
- przeniesienie (17 575 000,01) - (17 575 000,01)
Stan na

31.12.2018 43 717 757,25 153 923 530,11 197 641 287,36

W zwigzku z faktem, iz w przypadku czesci pozyczek termin zapadalno$ci wynosi do 12
miesi¢cy od dnia bilansowego nastapito ich przeniesienie z cz¢sci dtugoterminowej do czgséci
krotkoterminowej w wysokosci 17 575 000,01 zt. a w wyniku podpisanych aneksoéw do
umoéw pozyczek nastapito przeniesienie z czesci krotkoterminowej do czgséci dlugoterminowe;j
w wysokosci 4 400 000,00 zt.
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Inwestycje dlugoterminowe — jednostki pozostate

Inne inwestycje

dhugotermi- Razem
nowe
zk
Stan na 1.1.2018 937 566,65 937 566,65
Zwigkszenia -
Zmniejszenia -
Stan na 31.12.2018 937 566,65 937 566,65

8.  Inwestycje dlugoterminowe — charakterystyka instrumentéw finansowych

a. Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne

Wykaz pozyczek wg stanu na 31 grudnia 2018 r.

Wycena Termin

Spétka Kapital z} odsetek zt Razem zl. splaty Oprocentowanie
WAN 17 Sp. z 0.0. 5000 000,00 13 666,67 5013 666,67 | 31-12-2021 | 4,1 % w skali roku
WAN 4 Sp. z 0.0. 900 000,00 - 900 000,00 | 31-12-2020 | 4,1 % w skali roku

Euribor 1IM+1,4
WAN 88 Sp. z 0.0. 2 722 005,00 72 995,00 2795 000,00 | 17-09-2022 | p.%
WAN 44 Sp. z 0.0. 4000 000,00 10 933,33 4 010933,33 | 31-12-2021 | 4,1 % w skali roku
WAN 28 Sp. z 0.0. 20 000 000,00 -| 20000 000,00 | 31-03-2020 | 4,0 % w skali roku
31-12- | 4,1 % w skali
WAN 28 Sp. z 0.0. 3500 000,00 292 690,58 | 3792 690,58 2020 | roku
WAN 24 Sp. z 0.0. 2 400 000,00 - 2400 000,00 | 31-03-2021 | 4,1 % w skali roku
WAN INVEST Sp. z 0.0. 800 000,00 - 800 000,00 | 16-04-2021 | 4,1 % w skali roku
WAN 20 Sp. zo.0. 2000 000,00 5 466,67 2005 466,67 | 31-12-2021 | 4,1 % w skali roku
WAN LEASING Sp. z 0.0. 2000 000,00 - 2000 000,00 | 16-04-2021 | 4,1 % w skali roku
43 322 005,00 395752,25| 43717 757,25

W roku biezagcym dokonano reklasyfikacji naleznosci z tytutu naliczonych odsetek od
ozyczek dlugoterminowych:

Dane poréwnawcze Przeksztalcone
przed dokonaniem dane
Bilans pozycja korekt Korekty poréwnawcze
AKTYWA
Nalezno$ci dlugoterminowe od jednostek
powiazanych 4 238 101,64 -4 238 101,64 0,00
Od jednostek powigzanych 4238 101,64 -4 238 101,64 0,00
Dlugoterminowe aktywa finansowe 45194 757,41 4238 101,64 49 432 859,05
Udzielone pozyczki 45194 757,41 4238 101,64 49 432 859,05
Dane poréwnawcze Przeksztalcone
przed dokonaniem dane
Bilans pozycja korekt Korekty poréwnawcze
Pasywa razem korekty - - -
Dane poréwnawcze Przeksztalcone
przed dokonaniem dane
Rachunek zyskéw i strat pozycja korekt Korekty poréwnawcze
Rachunek zyskow i strat razem korekty - - -

Przeksztalcenie nie miato wptywu na kapital.
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b. Aktywa finansowe — udzialy

Lp. Nazwa podmiotu Siedziba ng'ﬂilia:/o Warto$¢ bilansowa
7L
1 WA 2000 Sp.zo.0. Warszawa 55,66 8070 111,64
2  WAN-OKNA S.po.o. Warszawa 100 50 400,00
3 WAN 26 Sp. z o.0. Warszawa 100 31 024 648,32
4 WAN 28 Sp. zo.0. Warszawa 100 8172 803,00
5 WAN 17 Sp. z o.0. Warszawa 99,47 2784 126,00
6 WAN 20 Sp. zo.0. Warszawa 74,56 5 296 668,04
7  WAN LEASING Sp. z o.0. Warszawa 99,99 15 176 608,31
8 WAN44Sp.zo.o. Warszawa 87,66 49 406 604,58
9 DEYALE INVESTMENTS Nikozja 100 3852,60
LIMITED
10 WAN 48 Sp. z 0.0. Warszawa 99,72 4 387 550,00
11  WAN2Sp.zo.0. Warszawa 100 8981 862,63
12 WAN 82 Sp. zo.0. Warszawa 51,04 15 663,56
13 WAN 84 Sp. zo.0. Warszawa 100 8730 642,23
14  WAN Invest Sp. z 0.0. Warszawa 100 1565 992,00
15 WAN Trade Sp. z 0.0. Warszawa 99,05 1266 991,96
16 WAN 88 Sp. z 0.0. Warszawa 100 6 491 376,20
17 WAN-STAL Sp. z 0.0. Warszawa 50,5 52 937,04
18 NAW Sp.zo.0. Warszawa 100 2 444 692,00
Razem 153 923 530,11
9.  Inwestycje krétkoterminowe — charakterystyka instrumentéow finansowych
a. Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne
Udzielone pozyczki Razem
71 z1
Stan na 1.1.2018 36 675 515,81 30 239 453,86
Zwigkszenia 52 951 877,50 52 951 877,50
- przeszacowanie 2 398 549,36 2 398 549,36
- udzielenie 32978 328,13 32978 328,13
- przeniesienie 17 575 000,01 17 575 000,01

Zmniejszenia
- sptata

- przeniesienie
Stan na
31.12.2018

(41 572 328,13)
(37 172 328,13)

(4 400 000,00)

(41 572 328,13)
(37 172 328,13)

(4 400 000,00)

48 055 065,18

48 055 065,18

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wtasne sktadajg si¢ z pozyczek udzielonych:
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Pozyczki udzielone i nalezno$ci wlasne sktadaja si¢ z pozyczek udzielonych:

Wycena réznic |Wycena odsetek Termin

Spétka Kapital zi kursowych zi zl Razem zl splaty Oprocentowanie
WAN 48 Sp. zo.0. 7800 000,00 - 4706 359,86 12506 359,86| 31-12-2019 |Wibor 1IM+2,5 p.%
WAN 26 Sp. zo0.0. 9745 000,01 - 3513534,76 13258 534,77 01-08-2019|Wibor 3M+2 p.%
WAN 88 Sp. z0.0. 7750 000,00 - 7 750 000,00] 17-09-2019(Wibor IM+1,5 p.%
DEYALE INVESTMENTS
LIMITED z 19.05.10 971 269,99 45717,14 226 536,62 1243 523,75| 31-12-2019|Euribor 3M+4 p.%
DEYALE INVESTMENTS
LIMITED z22.02.13 49 000,00 - 10 137,50 59 137,50| 31-12-2019|7 % w skali roku
DEYALE INVESTMENTS
LIMITED z17.10.2011 - - 124 600,19 124 600,19 30-06-2019|Euribor 3M+4 p.%
WAN 83 Sp.zo.0. 4 040 000,00 - 222 909,11 4 262 909,11| 31-03-2019(4 % w skali roku
WAN2Sp.zo.o0. 1000 000,00 - - 1000 000,00 31-12-2019|4,1 % w skali roku
WAN Trade Sp. zo.0. 5650 000,00 - 5 650 000,00{ 31-12-2019|Wibor 3M+1 p.%
WAN 28 Sp. zo0.0. 2 200 000,00 - - 2200 000,00 31-12-20204,1 % w skali roku

39 205 270,00 45717,14] 8804 078,04] 48055065,18

W roku biezacym dokonano reklasyfikacji naleznosci z tytutu naliczonych odsetek od

ozyczek krotkoterminowych:

Dane poréwnawcze Przeksztalcone
przed dokonaniem dane
Bilans pozycja korekt Korekty poréwnawcze
Naleznosci krotkoterminowe 6 436 061,95 -6 436 061,95 0,00
Naleznosci od jednostek powigzanych inne 6 436 061,95 -6 436 061,95 0,00
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 30 239 453,86 6 436 061,95 36 675 515,81
Udzielone pozyczki 30 239 453,86 6 436 061,95 36 675 515,81
Dane poréwnawcze Przeksztalcone
przed dokonaniem dane
Bilans pozycja korekt Korekty poréwnawcze
Pasywa razem korekty - - -
Dane poréwnawcze Przeksztalcone
przed dokonaniem dane
Rachunek zyskéw i strat pozycja korekt Korekty poréwnawcze
Rachunek zyskow i strat razem Kkorekty - - -

Przeksztalcenie nie miato wplywu na kapitat.

10. Zapasy

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2018 roku Spoétka nie dokonata odpisu

aktualizujgcego warto$¢ zapasow.

Materialy - grunty/inne 31.12.2018
Troszkowo, gmina Bisztynek 1561 756,00
Krakéw Podgorze dz.553/1 4150 180,00
Milanéwek, ul. Ludna dziatki 19/1, 19/2, 20/2 514 530,00
Niepiekta, gmina Zatuski 1790 000,00
Warszawa, ul. Poleczki 1757 910,00
Nieruchomos¢ w Wegorzewie dziatka 245 3370 697,00

Pozostale -

31.12.2017
1561 756,00
4139 460,00

249 054,00
1790 000,00
3370 697,00

14 140,00

13 145 073,00

11 125 107,00

Towary - nieruchomosci




Warszawa, ul. Marymoncka lok. mieszkalny - 780 026,68
Park Chojnéw, gmina Solec ul. Anyzkowa 2542 204,01 2 072 000,00
Wegorzewo, ul. Mata 6 lokale mieszkalne 4 684 058,23 5417 130,66
Warszawa, ul. Hanki Czaki 2 lokale mieszkalne 5813 562,01 2 904 460,01
Wegorzewo, ul. Mata 6 lokale ustugowe 1 499 000,00 1 499 000,00
Lokale mieszkalne w Krakowie ul. Gornikow 11 384 642,95 17 683 808,09
Pozostale 243 604,77 -
26 167 071,97 30 356 425,44
Zaliczki na dostawy
Zaliczka na budowg instalacji Ppoz 300 000,00 300 000,00
Pozostate zaliczki 2914,00 63 126,94
302 914,00 363 126,94
39 615 058,97 41 844 659,38
11. NaleznoS$ci i odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci
Naleznosci krétkoterminowe 31.12.2018 31.12.2017
zi zi
Kaucje i depozyty pozostate - 10 479,25
Rozrachunki z tytutu dostaw i ustug 4 574 195,65 1 006 568,82
Z tytulu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych 152 172,33 618 167,68
Inne naleinos'ci krétkoterminowe 46 803,52 12 234'27
477317150 1647 450,02
W roku biezagcym dokonano reklasyfikacji naleznosci krotkoterminowych:
Przeksztalcone
Dane poréwnawcze przed dane
Bilans pozycja dokonaniem korekt Korekty poréwnawcze
AKTYWA
NaleznoS$ci krétkoterminowe 8083 511,97 -6 436 061,95 1647 450,02
Wyceny odsetek od pozyczek 6 436 061,95 -6 436 061,95 0,00
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 30 239 453,86 6 436 061,95 36 675 515,81
Udzielone pozyczki 30 239 453,86 6 436 061,95 36 675 515,81
0,00
Przeksztalcone
Dane poréwnawcze przed dane
Bilans pozycja dokonaniem korekt Korekty poréwnawcze
Pasywa razem korekty - - -
Przeksztatcone
Dane poréwnawcze przed dane
Rachunek zyskow i strat pozycja dokonaniem korekt Korekty poréwnawcze
Rachunek zyskow i strat razem korekty - - -

Przeksztatcenie nie miato wptywu na kapitat.
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31.12.2018 31.12.2017

Odpisy aktualizujace naleznosci z1 7k
Stan na poczatek roku 16 023 029,56 16 043 781,90
Zwiekszenia 2 940 345,99 3505,50
Realizacja - (24 257,84)
Korekta uprzednio dokonanego odpisu (4998 125,85) -
Stan na koniec roku 13 965 249,70 16 023 029,56
W tym na:

- nalezno$ci krotkoterminowe 13 965 249,70 16 023 029,56

Spotka w2018
oraz udziatow.

roku nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartosci pozyczek

12. Rozliczenia miedzyokresowe czynne

31.12.2017 31.12.2016
zt zt

Kroétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne
Optacone ubezpieczenia 28 876,44 91 206,72
Poniesione naktady do rozliczenia w przysztym okresie 855 245,47 1476 344,31
Prowizja od udzielonego kredytu 17/108/15/D/IN 72 962,10 86 824,79
Inne krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 59,36 497,92

957 143,37 1654 873,74

13. Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy Spotki na 31 grudnia 2018 r.
0 warto$ci nominalnej 100 zt kazda.

sktadat si¢ z 96 tysiecy akcji

Na 31 grudnia 2018 r. akcjonariuszami Spotki byli:

Liczba Wa_r tosc Typ %
Nazwa - nominalna . .
. . posiadanych . posiadanych posiadanych
akcjonariusza - posiadanych - ,
akcji . akcji gloséw
akcji
Anwit Sp. z 0.0. 51534 5153 400 Zwykte 53,68%
WA Inwestycje Sp. z 20 466 2 046 600 Zwykte 21,32%
0.0.
GSS Wolverine B.V. 24 000 2 400 000 Zwykle 25,00%
96 000 9 600 000 100,00%

Obecny status prawny 3.000 akcji na okaziciela serii D oraz 21.000 akcji na okaziciela
serii G Spotki, stanowigcych tacznie 25% kapitalu zaktadowego Spoiki, jest na tyle niejasny,
iz Zarzad Spoiki nie moze jednoznacznie rozstrzygnaé, czy tytul prawny do akcji nalezy do
GSS Il Wolverine B.V. z siedzibg w Amsterdamie (,,GSS”), czy do Anwit sp. z o.0.
(,, Anwit”) lub W.A. Inwestycje sp. z 0.0. (,, WAI”), a jezeli tak, to w jakich proporcjach.

Spotce wiadomo, ze GSS wykonat w dniu 12 maja 2012 r. Opcje Sprzedazy ww.
3.000 akcji na okaziciela serii D i 21.000 akcji na okaziciela serii G. Skutki tej Opcji
Sprzedazy nie sg jednak mozliwe do jednoznacznego rozstrzygnigcia.
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Z jednej strony, Spoétka nigdy nie otrzymata zadnego o$wiadczenia o zbyciu ww.
akcji, a w szczegdlnosci GSS nigdy nie zlozyl Spotce zadnego o$wiadczenia o utracie statusu
akcjonariusza. GSS, dziatajac jako akcjonariusz Spotki, wytoczyt réwniez powodztwo
przeciwko Spoétce o uchylenie uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z 19
lutego 2018 r., ktore obecnie rozpoznawane jest przez Sad Okregowy w Warszawie pod sygn.
XX GC 800/18.

Spoéice wiadomo tez, iz GSS wszczat egzekucje przeciwko Anwit 1 WAI i ze w toku
tej egzekucji wydat catos¢ ww. akcji Komornikowi Sadowemu przy Sadzie Rejonowym dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, Marcinowi Osiczce (,,Komornik™), prowadzgcemu
postepowanie egzekucyjne pod sygn. Km 2818/18. Zarzad Spotki ma wiedzg, iz GSS zajmuje
stanowisko, zgodnie z ktorym pozostaje akcjonariuszem dopoki Anwit i WAI nie zaplacg za
akcje i dopoki Komornik nie przeniesie tych akcji na Anwit lub WAL

Z drugiej strony, Spéice znany jest poglad wyrazony w postanowieniu Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z 6 grudnia 2018 r. o sygn. VII AGz 570/18, zgodnie z ktorym
wykonanie przez GSS Opcji Sprzedazy skutkowato zbyciem 3.000 akcji na okaziciela serii D
oraz 21.000 akcji na okaziciela serii G na rzecz Anwit i WAI.

Ponadto, Spotce wiadomo, iz w toku wspomnianej egzekucji o sygn. Km 2818/18
GSS ztozyt Komornikowi oswiadczenie 0 rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej Spoiki, pana
Witolda Danitowicza, podpisane przez Witolda Danitowicza w dniu 18 grudnia 2018 r.
Oswiadczenie to nie dotarlo bezposrednio do Spoéiki; jednakze Spoice wiadomo jest, iz
rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej powotanego przez GSS (w tym przypadku pana Witolda
Danitowicza) byta, zgodnie z Umowa Akcjonariuszy, wymaganym elementem czynnosci
zwigzanych z wykonaniem przez GSS Opcji Sprzedazy i zbyciem catosci praw GSS do akcji
Spoiki.

14.  Wynik finansowy netto

Zgodnie z uchwatg nr 11/1V/2018 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Spotki z dnia 26 kwietnia 2018 roku zysk netto za rok 2017 w wysokosci 1 471 747,20 zt
zostat przeznaczony na kapitat zapasowy Spoiki.

Wypracowany zysk w 2018 roku w wysokosci 6924 273,04 zt Zarzad Spoéiki planuje
przeznaczy¢ na kapitat zapasowy.

15. Rezerwy na zobowigzania — zmiany w ciagu roku obrotowego

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Stan na Utworzone  Wykorzystane Stan na
1.1.2018 31.12.2018
7k z1 71 7t
Rezerwa z tytulu
ggg‘;‘;iﬁnego 14608570,76  2784858,00 (2 098 590,93) 15 294 837,83
dochodowego

14 608 570,76 2784 858,00 (2 098 590,93) 15294 837,83
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16. Zobowigzania dlugoterminowe — struktura czasowa wedlug zapadalno$ci
a.  Zobowiazania finansowe dlugoterminowe wobec jednostek powigzanych

Zobowiazanie z tytutu leasingu w wysokosci 8 490 126,67 zl stanowi wierzytelnos¢ wobec
WAN Leasing Sp. z o0.0. termin wykupu lokali uzytkowych 10, 10a, 11, 11a, 12, 12a
mieszczacych si¢ w Babka Tower przypada na listopad 2020 roku.

b. Zobowigzania finansowe dlugoterminowe wobec jednostek pozostalych

31.12.2018 31.12.2017
Zobowigzania z tytutu
kredytow z1 z1
- powyzej 1 roku do 3
lat 44 800 766,40 21120 320,94
- powyzej 3 do 5 lat - 37 497 732,23
44 800 766,40 58 618 053,17
Zestawienie umow kredytowych WAN S.A. na dzien 31.12.2018 r.
Wartos$¢é Termin
Lp.| Nieruchomo$é Waluta | bilansowa PLN splaty Oprocentowanie Cel kredytu
1 Umowa nr U0003150055668 z dnia 8.11.2016 z Alior Bank S.A.
Warszawa, refinansowanie lokali
Hanki Czaki 2 1,80 % euribor | mieszkalnych - Warszawa,
lok. mieszk. 106 | EUR 1893 527,75 | 07.11.2019 1M Hanki Czaki
2 Umowa nr 02/524/06/D/IN z dnia 11.12.2006 r. z mBank S.A.
Warszawa, refinansowanie
Czerniowiecka 9 2,50 % euribor | nieruchomosci - Warszawa,
lok. ust. T- VII EUR 6 860 220,00 | 31.12.2021 M ul. Czerniowiecka 7
3 Umowa nr 17/108/15/D/IN z dnia 17.11.2015 r. z mBank S.A.
Warszawa, Al. Refinansowanie
Jana Pawta II lok | EUR 39747 383,84 | 25.11.2020 nieruchomosci Babka
LVLVILVII 1.70 % wibor 3M | Tower
Razem 48 501 131,59

*7 tego czgs$¢ diugoterminowa 44 800 766,40 zt
cze$¢ krotkoterminowa 3 700 365,19 zt

17. Zobowigzania finansowe krétkoterminowe — charakterystyka instrumentéw
finansowych

a. Zobowiazania finansowe krotkoterminowe wobec jednostek powigzanych

31.12.2018 31.12.2017
zh z}.
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe wobec jednostek
powiazanych, w tym: 960 000,00 480 000,00
* zobowigzania z tytutu leasingu lokali 10-12A w Babka Tower 960 000,00 | | 480 000,00
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b. Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek pozostalych

31.12.2018 31.12.2017
zL z1.
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe wobec jednostek
pozostatych 3700537,37 4 395 490,24
* zobowigzania z tytutu kredytow 3700 365,19 4394 912,18
* kredyty w rachunkach biezacych 172,18 578,06

18. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalno$¢ Spoétki narazona jest na réznego rodzaju ryzyko finansowe: ryzyko rynkowe
(obejmujace ryzyko walutowe, ryzyko cenowe i ryzyko zmiany stopy procentowej), ryzyko
kredytowe i ryzyko ptynnosci. Ryzyko finansowe wiaze si¢ z nastgpujacymi instrumentami

finansowymi: nalezno$ciami handlowymi, §rodkami pieni¢znymi i ekwiwalentami $rodkow
pieni¢znych, zobowigzaniami handlowymi i innymi zobowigzaniami oraz z finansowaniem
zewnetrznym. Polityka rachunkowos$ci dotyczgca tych instrumentow finansowych jest opisana
ponizej.

Ryzykiem finansowym zajmuje si¢ Zarzad, ktory nadzoruje sytuacje na rynku w celu
okreslenia i oceny ryzyka kursowego i ryzyka stopy procentowej.
Ryzyko rynkowe

e Ryzyko walutowe

WAN S.A. prowadzi swoja dziatalnos¢ w ramach jednego kraju, Polski, w zwigzku z czym
ryzyko walutowe jest ograniczone. Jednak wiekszos¢ kredytow i pozyczek wyrazona jest
w EUR, w zwigzku z czym istnieje pewne ryzyko zwigzane ze zmianami kursow. Jednak ze
wzgledu na fakt, ze wiekszo$¢ przychodow jest rowniez wyrazona w EUR, to ryzyko jest
roéwniez ograniczone.

Ryzyko walutowe oceniane jest przez kierownictwo na zasadach ogélnych oraz na zasadzie
indywidualnej. Jesli kierownictwo uwaza, ze ryzyko indywidualne lub lgczne moze miec
istotny wptyw na dziatalno$¢, podejmuje odpowiednie dziatania.

Ryzyko cenowe

Spotka WAN S.A. jest narazona na ryzyko zmian cen nieruchomos$ci i warunkow ich
wynajmu. Duze rozdrobnienie najemcoéw oraz wieloletnie umowy najmu zabezpieczaja
Spotke przed ryzykiem gwattownej zmiany wynajmowanej powierzchni lub stawek najmu, co
z kolei wplynetoby na spadek wartosci nieruchomosci.

Atrakcyjne nieruchomoséci w portfelu, wieloletnie umowy najmu z dobrymi klientami
spowodowato, ze warto$ci nieruchomosci komercyjnych, nie ulegly istotnym zmianom.

e Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczqce przeptywow pienigznych
| wartosci godziwej
Ryzyko zmian stop procentowych wynika z dlugoterminowych kredytow i pozyczek. Kredyty
1 pozyczki emitowane wedtug zmiennej stopy procentowej narazajg Spotke na ryzyko stopy
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procentowej w odniesieniu do przepltywow pienieznych. Wigkszo$¢ kredytow Spotki
zaciggnieta jest w EUR. W 2018 r. oprocentowanie na rynku EUR ustabilizowane byto na
bardzo niskim poziomie. Znacznie nizsze oprocentowanie kredytow w EUR niz kredytow w
PLN oraz bardziej stabilna sytuacja w strefie Euro powoduja, iz ryzyko gwaltownej zmiany
(podniesienia) stop procentowych jest ograniczone.

Narazenie Spotki WAN S.A. na ryzyko wartosci godziwe] zwigzane ze stopami
procentowymi oraz ryzyko przeptywow pienigznych zwigzane ze stopami procentowymi jest
okresowo monitorowane przez Zarzad i Rade Nadzorczg. Grupa dynamicznie analizuje
narazenie na ryzyko zmiany stop procentowych i narazona jest na wplyw wahan stop
procentowych obowigzujacych na rynku na jej sytuacje finansowg i przeptywy pienig¢zne.
Przeprowadza si¢ symulacje réznych scenariuszy, bioragc pod uwage refinansowanie,
odnawianie istniejacych pozycji, finansowanie alternatywne i zabezpieczenia. Symulacje¢
przeprowadza si¢ okresowo w celu sprawdzenia, czy maksymalna potencjalna strata miesci
si¢ w limicie okreslonym przez Zarzad.

e Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe zwigzane jest przede wszystkim ze $rodkami pienigznymi i ich
ekwiwalentami, a takze z nalezno$ciami. Spotka zarzadza poziomem ryzyka kredytowego, na
szczeblu krajowym i grupowym, ustalajac limity akceptowanego ryzyka w odniesieniu do
jednego kredytobiorcy lub grupy kredytobiorcow oraz w odniesieniu do koncentracji
terytorialnej 1 branzowej swojego zaangazowania. Ryzyko to monitoruje si¢ z czgstotliwoscia
kwartalng lub czesciej. Opracowano zasady w celu zapewnienia, ze gdy jest to mozliwe,
umowy najmu zawierane sg z klientami o wtasciwej historii sptat, duze umowy najmu
zawierane s3 wylgcznie z takimi klientami. Ryzyko kredytowe zwigzane z dtuznikami z tytutu
leasingu jest ograniczane dzigki depozytom kaucyjnym lub gwarancjom. Transakcje
gotowkowe sg ograniczone do instytucji finansowych 0 wysokiej wiarygodnosci kredytowe;.
Wykorzystanie limitow kredytowych podlega regularnej kontroli.
Na 31 grudnia 2018 r. ponad. 90% $rodkow pienieznych Spotki WAN S.A. utrzymywane
byly w mBanku i PKO BP posiadajacym zewnetrzny rating kredytowy ,,A-", wyznaczonych
przez migdzynarodowa agencje¢ ratingowa Fitch Ratings Agency (ocenianych zgodnie z
ratingami kredytow dlugoterminowych).

o Jakos¢ kredytowa aktywow finansowych
Z uwagi na charakter dziatalnos$ci Spotki, dla klientow nie okresla si¢ limitow kredytowych.
W celu zakupu mieszkan nalezy dokona¢ pelnej ptatnosci przed podpisaniem ostatecznej
umowy sprzedazy. W celu najmu powierzchni biurowych spotka na partneréw wybiera
wylacznie doswiadczone 1 dobrze znane na rynku spofki.
Jakos¢ kredytowa klientow handlowych ocenia si¢ biorac pod uwagg ich sytuacje finansowa,
doswiadczenia z przeszioéci oraz inne czynniki, wykorzystujac rézne zrodta informacji
(media, wyspecjalizowane witryny internetowe, ogloszenia innych uczestnikow rynku itp.).
Naleznosci od klientow handlowych sg co miesigc kontrolowane przez kierownictwo Spoftki.

®  Ryzyko utraty ptynnosci
Ostrozne zarzadzanie ryzykiem utraty ptynnosci opiera si¢ na utrzymywaniu odpowiedniego
poziomu $rodkow pienieznych i1 cigglym monitorowaniu sytuacji finansowe;.
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19. Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku

Nieruchomos$é

Zabezpieczenie

Warszawa, Aleja
Jana Pawla II 80

VII, VIII, 3, 157,
158

hipoteka faczna umowna do kwoty 19.650.000,00
(dziewig¢tnascie milionow szeS$éset piecédziesiat
tysiecy) euro na rzecz mBanku S.A. jako
zabezpieczenie kredytu z dnia 17 listopada 2015 roku

hipoteka tgczna umowna do kwoty 7.740.000,00
(siedem milionéw siedemset czterdziesci tysiecy)
zlotych na rzecz mBanku S.A. z tytutu Umowy
Hedgingowej do umowy kredytu z dnia 17 listopada
2015 roku

hipoteka faczna umowna do kwoty 18.000.000,00
(dwanascie milionéw) zlotych na rzecz mBanku S.A.
z tytutu Umowy Kredytowej Umbrella Facility

Warszawa
Czerniowiecka 9

hipoteka zwykta w kwocie 500.000,00 EUR,;
hipoteka kaucyjna do kwoty 50.000,00 EUR;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt

hipoteka zwykta w kwocie 600.000,00 EUR;
hipoteka kaucyjna do kwoty 60.000,00 EUR;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt

hipoteka zwykta w kwocie 250.000,00 EUR,;
hipoteka kaucyjna do kwoty 25.000,00 EUR;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt

hipoteka zwykta w kwocie 600.000,00 EUR;
hipoteka kaucyjna do kwoty 60.000,00 EUR;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt

hipoteka zwykta w kwocie 600.000,00 EUR;
hipoteka kaucyjna do kwoty 60.000,00 EUR;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt

\

hipoteka zwykta w kwocie 530.000,00 EUR;
hipoteka kaucyjna do kwoty 53.000,00 EUR;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt

VIl

hipoteka zwykta w kwocie 80.000,00 EUR;
hipoteka kaucyjna do kwoty 8.000,00 EUR,;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt

Warszawa, Hanki
Czaki 2/4

lok. 1,106,57

hipoteka Iaczna kaucyjna do kwoty 9.295.500,00 PLN;
na rzecz Alior Bank - kredyt

Na mocy umowy poreczenia z dnia 11.10.2018 roku WAN S.A. porgczyt za sptate kredytu

udzielonego Spotce WAN 44 Sp. 7 0.0. przez ING Bank Slaski SA z siedziba w Katowicach,

przy czym to poreczenie pozostanie w mocy do momentu wniesienia przez WAN 44 Sp. z

0.0. aportem lokali uzytkowych mieszczacych sig¢ przy ulicy Hanki Czaki 2 i 4 w Warszawie
do Spotki celowej (planowana data aportu na koniec I kwartatu 2019 r.).
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20. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy produktow,

towarow i materialow

Wyszczegdlnienie

Przychody z tytutu $wiadczenia ustug jako Generalny

Realizator Inwestycji

Przychody z tytutu wynajmu powierzchni mieszkaniowych,

ustugowych oraz reklamowych
Przychody z tytutu refakturowania kosztow

wynajmowanych powierzchni mieszkaniowych i ustugowych

Pozostate przychody
Sprzedaz lokali mieszkalnych
Przychody ze sprzedazy ogétem

2018
zl

1185474,17
7 669 200,37

40 000,00
782 897,72
12 123 323,91

2017
zl

2 317 200,68
7 636 655,65

448 263,84
625 931,83
8 135 419,03

21 800 896,17

19 163 471,03

Przychody zrealizowane przez Spotke w badanym roku obrotowym w catosci zrealizowane
byly na rynku krajowym z wykonywania projektow budowlano-inwestycyjnych oraz
wynajmu powierzchni. Umowy GRI obowigzujace w 2018 roku dotyczace Inwestycji w
Krakowie oraz L.odzi zaktadaly pelng obstuge realizowanej inwestycji Z wylgczeniem robot
budowlanych. W latach ubiegtych umowy GRI dotyczace zakonczonych juz inwestycji
zaktadaty dodatkowo realizacj¢ ustug budowlanych za posrednictwem podwykonawcow

21. Koszty wedlug rodzaju — koszty operacyjne

2018 2017
71 7}
Amortyzacja, w tym 184 464,96 93 208,87
- $rodkow trwatych 184 464,96 | 93 208,87
Zuzycie materialow 1 energii 489 582,66 813 897,07
Ustugi obce 11532 120,65 11 586 050,07
Podatki i optaty 558 938,98 593 615,74
Wynagrodzenia 2 892 543,35 2 643 804,93
Ubezpieczenia i inne §wiadczenia w tym, 411 060,88 394 707,47
- emerytalne 212 282,21 199 024,50
Pozostate koszty rodzajowe 670 926,67 551 837,13
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 11 243 936,59 7 951 482,86
27983 574,74 24 628 604,14
Uslugi obce:
Ustugi budowlane oraz pomocnicze dotyczace GRI 794 266,98 1403 912,52
Potaczenie telekomunikacyjne 107 462,23 101 690,57
Ustugi prawne, kSiegowe, konsultingowe 2975 967,91 2 242 938,78
Ustugi najmu, leasing operacyjny 3989 649,52 2974 414,67
Ustugi bankowe, pocztowe 74 384,83 68 090,24
Ustugi posrednictwa, ttumaczen, prowizje 71 843,00 583 068,77
Koszty administracyjne 1286 604,45 1446 828,15
Ustugi remontowe 471 821,34 55 161,86
Zryczattowane wynagrodzenia 1 464 750,00 1198 000,00
Pozostate ustugi 295 370,39 151194451
Razem 11 532 120,65 11 586 050,07
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22. Pozostale przychody i koszty operacyjne

Przychody operacyjne 2018 2017
zt z1
Roczne korekty VAT w zwiazku ze zmiang proporcji 279 109,00 46 482,00
Przychody z tytutu kar umownych 1793 695,35 32 870,37
Pozostate przeszacowania do wartosci godziwej 9277 212,73 1990 080,14
Rozwigzanie odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci 1148 652,69 24 993,23
Inne 25 247,89 62 048,51
Razem 12523 917,66 2 156 474,25
Pozostale koszty operacyjne 2018 2017
zt z1
Roczne korekty VAT w zwigzku ze zmiang proporcji 0,00 71 481,00
Odpisy aktualizujace 0,00 3 505,50
Optaty sadowe i komornicze 60 684,04 9 504,28
Pozostate koszty operacyjne 22 849,76 67 779,14
Utworzenie rezerw 170 000,00 160 000,00
Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 2102 560,98 2 072 358,97
Razem 2 356 094,78 2 384 628,89
23. Podatek dochodowy
2018 2017 2018 2017
Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe do opodatkowania
podatkiem dochodowym od wyniku finansowego brutto Inne zrodia Z zysk 6w kapitatowych
Zysk brutto 819519484 1262742,40 0,00 0,00
Przychody bilansowe niestanowiace przychodéw podatkowych w roku
biezacym (7932 297,28) (3621442,42) - -
= naliczone odsetki (1313 475,04) (1016 052,31)
= dodatnie(statystycznie) roznice kursowe (538 709,78) -
= wyceny kredytow,pozyczek - (2580 396,88)
= odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci (1148 652,69) (23298,11)
= wyceny nieruchomo$ci (3139 766,46) -
= nieotrzymane kary (1791 693,31) (1695,12)
Przychody bilansowe niestanowiace przychodéw podatk owych - - (4 624 602,68) (3028 975,28)
= ztytutu dywidend - - (4 624 602,68) (3028 975,28)
= pozostate - - -
Przychody podatkowe niestanowiace przychodow bilansowych wroku
biezacym 917 465,48 1216 538,07 0,00 0,00
» korekta amortyzacii z lat ubieglych 917 465,48] | 121653807 | | |
Koszty nieuznane za koszty uzyskania przychodu wroku biezacym 4095 752,38 8113790,06 0,00 0,00
= aktualizacja warto$ci nieruchomo$ci - 7953 790,06
= utworzone rezerwy 170 000,00 160 000,00
= naliczone odsetki od zobowigzan 3925 752,38
Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodow 502 684,99 418 868,14 0,00 0,00
= darowizny - 0,00
= prowizje bankowe 72 962,10 0,00
* PFRON 6 284,60 0,00
= odsetki budzetowe 623544 267,10
= oplaty sankcyjne 52 108,00 5 759,00
= pozostate do 20.000 15381,27 12 664,97
= reprezentacja 349 713,58 400 177,07
Koszty podatk owe, ktore nie stanowig kosztéw bilans owych (1140 051,68) (1659 704,63) - -
= amortyzacja podatkowa nieruchomo$ci inwestycyjnych (583 018,73) (649 865,82)
= pozostale, w tym leasing operacyjny wylaczony zrachunku wynikow (557 032,95) (1009 838,81)
Dochéd do opodatkowania 14 146,05 2701 816,34
Podstawa opodatkowania 14 146,00 2701 816,00 0,00 0,00
Podatek dochodowy (19%/19%) 2688 513 345 0 0
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W Dbiezagcym roku obrotowym Urzad Skarbowy oraz Urzad Kontroli Skarbowej nie
przeprowadzat kontroli podatkowych w Spétce, z wytaczeniem kontroli krzyzowych. W 2018
roku Spotka nie korzystata z ulg inwestycyjnych.

Wiadze podatkowe moga przeprowadzi¢ kontrole ksigg rachunkowych i rozliczen
podatkowych w ciggu 5 lat od zakonczenia roku, w ktorym ztozono deklaracje podatkowe
i obcigzy¢ Spotke dodatkowym wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii
Zarzadu nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na mozliwo$¢ powstania istotnych zobowigzan z

tego tytutu.

24. Podatek dochodowy odroczony

Dodatnie roznice przejSciowe miedzy wykazang w
ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow, a ich
warto$cig podatkowa, w tym:

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

31.12.2018
z1

48110 773,68

31.12.2017
7l

45106 073,68

Wycena nier. wg wart. godziwej (amortyzacja) 5 355 316,16 5273 647,37
Kary umowne 14 570 846,11 11 347 677,68
Wyceny odsetek od pozyczek 9047 221,05 10587 789,47
Wycena ro6znic kursowych od pozyczek 64 636,84 83 152,63
Wycena réznic kursowych od kredytoéw bankowych 387 236,84 1525 757,89
Whiesienie ZCP Taneczna do WAN 2 Sp. z 0.0. 2963 115,79 2963 115,79
Razem dodatnie rdznice przejéciowe 80 499 146,47 76 887 214,52
Rezerwa na podatek dochodowy odroczony (wedtug

stawki (19%6/19%) 15 294 837,83 14 608 570,76
Ujemne réznice przejSciowe miedzy wykazana w

ksiegach rachunkowych wartoscia aktywow i pasywow,

a ich warto$cia podatkowa, w tym:

Odpisy aktualizujgce z lat ubiegtych 1304 678,95 1747 936,84
Rezerwa na koszty za media i badanie sprawozdania

finansowego 170 000,00 160 000,00
Wycena nieruchomosci przekwalifikowanych do zapasow 1998 168,42 2 429 247,37
Kary umowne 11 493 693,47 12 642 346,11
Wyceny roznic kursowych od pozyczek 0,00 347 142,11
Wyceny réznic kursowych od kredytow 453 257,89 1095 573,68
Odpis aktualizujacy udzialy Centromost 959 500,00 959 500,00
Prowizja od kredytu bankowego 136 050,00 208 938,05
Wycena odsetek od kredytow 14 721,05 1 826,32
Razem ujemne roznice przejsciowe 16 530 069,79 19 592 510,48
Aktywa z tytulu podatku dochodowego odroczonego

(19%/19%) 3140713,26 3722 576,99
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25. Struktura $rodkow pienieznych dla potrzeb rachunku przeplywow pienieznych

31.12.2018 31.12.2017
zk 7k
Srodki pieniezne w kasie 24 585,07 7 444,06
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 2095 574,91 3513 004,67
Inne $rodki pienigzne 322 174,82 11 604 265,33
2 442 334,80 15124 714,06
Razem srodKki pienie¢zne dla potrzeb rachunku
przeplywow pienieznych 2 442 334,80 15124 714,06
26. Przychody finansowe
Inne przychody finansowe 2018 2017
71 zt
Wycena kredytow, pozyczek - 2193 540,34
Razem 0,00 2 193540,34
Przychody z tytulu odsetek finansowych wynosily, 2018 2017
zt z1
Odsetki naliczone na koniec: 1298 180,17 1826 389,19
Odsetki zrealizowane na koniec: 2141273,18 2 194 532,06
3439 453,35 4020 921,25
27. Koszty finansowe
Inne koszty finansowe 2018 2017
71 71
Roéznice kursowe 557 736,44 -
Inne koszty bankowe 300 687,43 225 649,04
Razem 858 423,87 225 649,04
Koszty odsetek od zobowigzan finansowych
2018 2017
z1 z1
»  zaplacone odsetki od kredytéw bankowych wyniosty 1848 379,14 1982 457,56
» zaplacone odsetki od pozyczek wynosity 0,00 224 231,16
e odsetki z tytulu wyceny kredytow i pozyczek 1140 287,18 45 642,77
e inne 6 373,98 16 699,63
2995 040,30 2269031,12

Koszty z tyt. odsetek naliczonych wg stép procentowych wynikajacych z
zawartych kontraktow przypadajgce na okres objety sprawozdaniem
finansowym

- odsetki niezrealizowane od kredytow bankowych wg
terminow zaptaty do 3 miesiecy 1140 287,18
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28. Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystapily zdarzenia po dniu bilansowym majace istotny wplyw na niniejsza
informacje.

29. Zatrudnienie

Przeci¢tne zatrudnienie w poszczegdlnych grupach zawodowych w ciggu roku obrotowego
wyniosto:

2018 2017
Liczba osob Liczba osob

Pracownicy na stanowiskach robotniczych
Stanowiska nierobotnicze 24 25
Przeci¢tne zatrudnienie 24 25

30. Woynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej

W 2018 roku ani w 2017 roku cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki nie pobierali zadnych
wynagrodzen, nie wyptacono im zadnych pozyczek ani innych podobnych $wiadczen. Prezes
Zarzadu, Pan Lechostaw Mituta w okresie sprawozdawczym otrzymal wynagrodzenie brutto
w wysokosci 371 479,45 zi. W danym roku objetym niniejsza informacja ani w roku
poprzednim nie udzielono pozyczki Prezesowi Zarzadu.

31. Transakcje z wchodzacymi w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W 2018 roku wystapily nastepujace transakcje z osobami wchodzacymi w sktad Rady
Nadzorczej:

o ,Kancelaria Prawna Niziol & Partnerzy Marian Niziot”, w ktorej wspolnikiem jest
sekretarz Rady Nadzorczej, s$wiadczyt ushugi prawne na rzecz WAN S.A. Laczna
wartos¢ kosztow obstugi prawnej w 2018 roku wyniosta netto 132 000,00 zt.

W roku obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym Spoétka nie zawarla istotnych
transakcji na warunkach innych niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

32.  Umowy nieuwzglednione w bilansie

W roku objetym sprawozdaniem finansowym Spoétka nie byla strong istotnych umow
nieuwzglednionych w bilansie.
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33. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Naleznosci z tyt. dostaw i ustug
Naleznosci z tyt. pozyczek, w tym:
- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug

Zobowigzania z tyt. leasingu, w tym:
- diugoterminowe

- krotkoterminowe

Przychody ze sprzedazy w okresie obrotowym
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych zapas w okresie obrotowym
Przychody ze sprzedazy aktywow niefinansowych w
okresie obrotowym

Przychody finansowe z tytutu odsetek od pozyczek
w okresie obrotowym

Otrzymane dywidendy

Koszty w okresie obrotowym

Koszty finansowe z tytutu odsetek od pozyczek w
okresie obrotowym

Inne przychody (koszty) finansowe w okresie
obrotowym

Koszty operacyjne, w okresie obrotowym

Nabycie $rodkow trwatych

Zakup/umowa przeniesienia nieruchomosci
inwestycyjnych

Zakup nieruchomosci (zapas)
Transakcje kapitalowe, nabycia
Transakcje kapitatlowe, zbycia
Wynik na sprzedazy udzialow i akcji

31.12.2018
z1
1115185,21
91772 822,43
39 925 066,67
51 847 755,76
73 800,00

9 450 126,67
8490 126,67
960 000,00
2540 700,87

8 203 000,00

4 854 150,25
4 624 602,68
7465 570,01

27 849,71
0,00
10 800,00

50 000,00
44 770,00
285,11

31.12.2017
z1

133 795,75
86 108 374,86
49 432 859,05
36 675 515,81
708 603,90
9847 036,00
9 367 036,00
480 000,00
3228 517,57

1200 000,00

13 294 470,00

2 577 408,57
3028 975,28
6571 945,41

163 428,78

1342 705,04
3416 442,97
5250,00

12 786 080,00

19 930 148,82
33 676 096,00
16 892 326,56

207 273,44
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34. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

2018 2017
zl VA |

Badanie ustawowe w rozumieniu § 2 pkt 2
ustawy o biegtych rewidentach * 120 000,00 120 000,00

Inne ustugi atestacyjne - -
120 000,00 120 000,00

*- podane wynagrodzenie obejmuje tacznie wynagrodzenie za badanie wg PSR sprawozdania
finansowego jednostkowego Spotki WAN S.A. oraz sprawozdania skonsolidowanego Grupy WAN.

35. Konsolidacja

Spoétka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym i najnizszym szczeblu
grupy kapitatowej WAN S.A. Konsolidacja objete sg nastepujgce podmioty:

Udziat

Lp Nazwa podmiotu Siedziba Spotki % No$ ¢ sztuk Kapital zakladowy = Warto$¢ bilans owa
1 WA 2000 Sp.zo.0. Warszawa 55,66 7 960,00 14 340 000,00 8070111,64
2 WAN-OKNA S.p 0.0. Warszawa 100 100,00 50 000,00 50 400,00
3 WAN 26 Sp.zo.0. Warszawa 100 615 119,00 30 755 950,00 31024 648,32
4 WAN28Sp.zo.0. Warszawa 100 16 440,00 8220 000,00 8172 803,00
5 WAN17Sp.zo.0. Warszawa 99,47 56 200,00 2810 000,00 2784 126,00
6 WAN20Sp.zo.0. Warszawa 74,56 102 200,00 6 853 950,00 5 296 668,04
7 WAN LEASING Sp. zo.0. Warszawa 99,99 29 616,00 14 808 000,00 15 176 608,31
8 WAN44Sp.zo.0. Warszawa 87,66 984 362,00 56 147 750,00 49 406 604,58
9 DEYALE INVESTMENTS I

LIMITED Nikozja 100 1 000,00 5000,00 3852,60

10 WAN48Sp.zo.0. Warszawa 99,72 87 751,00 4 400 000,00 4387 550,00
11 WAN2Sp.zo.0. Warszawa 100 179 540,00 8977 000,00 8981 862,63
12 WANB84Sp.zo.0. Warszawa 100 174 580,00 8729 000,00 8 730 642,23
13 WAN Invest Sp. zo.0. Warszawa 100 9 100,00 910 000,00 1565 992,00
14 WAN Trade Sp. zo.0. Warszawa 99,05 1 265,00 1265 000,00 1266 991,96
15 WANB88Sp.zo.0. Warszawa 100 129 760,00 6 488 000,00 6491 376,20
16 WAN82Sp.zo.0. Warszawa 51,04 580,00 29 000,00 15 663,56
17 NAW Sp.zo.o. Warszawa 100 47 060,00 2.353.000,00 2 444 692,00
18 WAN Stal Warszawa 50,5 1001,00 100 000,00 52 937,04
Razem 153923 530,11

* Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym obejmowane sg rowniez nastepujace podmioty z Grupy WAN:
WAN 4 Sp. z 0.0., WAN 24 Sp. z 0.0. oraz R.A. Italia Sp. z 0.0. w ktorych Spotka posiada udziaty posrednio.



