WAN S.A.
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 r.

1. Znaczace zdarzenia lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym

Nie wystapily znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktore wymagatyby ujecia w
niniejszym sprawozdaniu finansowym.

2. Kursy wymiany walut obcych

31.12.2023 31.12.2022
71 71

Kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu
Kurs wymiany USD na polski zloty 3,9350 4,4018
Kurs wymiany Euro na polski ztoty 4,3480 4,6899
Kurs wymiany CHF na polski ztoty 4,6828 4,7679

3. WartoSci niematerialne i prawne

Zmiany w warto$ciach materialnych i prawnych

Warto$¢ brutto na 01.01.2023 9 620,30
Zwigkszenia: -
Zmniejszenia: -
Warto$¢ brutto na 31.12.2023 9 620,30
Umorzenie na 01.01.2023 9 620,30
Zwickszenia: -
Zmniejszenia: -
Umorzenie na 31.12.2023 9620,30

Warto$¢ netto -
Stan na 01.01.2023 -
Stan na 31.12.2023 -




4, Rzeczowe aktywa trwale — zmiany w ciagu roku obrotowego

Warto$¢ brutto na
1.01.2023

Zwickszenia:

- nabycie
Zmniejszenia:

- sprzedaz
Warto$¢ brutto na
31.12.2023

Umorzenie na
1.01.2023

Zwigkszenia:

- amortyzacja
Zmniejszenia:

- sprzedaz

Umorzenie na
31.12.2023

Wartos¢ netto

Stan na 1.01.2023
Stan na
31.12.2023

Zaréwno w roku obrotowym konczacym si¢ dnia 31 grudnia 2023 roku, jak i w roku poprzednim Spotka nie dokonata odpisow aktualizujacych wartosé
srodkow trwatych.

Grunty (w tym Budynki, Urzadzenia Srodki Inne $rodki Razem
prawo lokale i obiekty techniczne i transportu trwale
uzytkowania inzynierii maszyny

wieczystego ladowej i
gruntu) wodnej

38 342,44 46 055,97 289 907,67 26 861,18 581 535,26 982 702,52

- - 10 365,04 - 470 000,00 480 365,04

- - 10 365,04 - 470 000,00 480 365,04

- - (71 175,69) - (449151,41) (520 327,10)

- - (71 175,69) (449 151,41) (520 327,10)

38 342,44 46 055,97 229 097,02 26 861,18 602 383,85 942 740,46

- 3615,11 277 572,10 389451 139 383,85 424 465,57

- 1811,91 2 229,81 5199,87 391,25 9632,84

- 1811,91 2229,81 5199,87 391,25 9632,84

- - (64 147,76) - (7 391,23) (71 538,99)

- - (64 147,76) - (7 391,23) (71 538,99)

- 5427,02 215 654,15 9094,38 132 383,87 362 559,42

38 342,44 42 440,86 12 335,57 22 966,67 442 151,41 558 236,95

38 342,44 40 628,95 13 442,87 17 766,80 469 999,98 580 181,04




WAN S.A. 3
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 r

5. Rzeczowe aktywa trwale — wedlug tytulow wlasnosci
31.12.2023 31.12.2022
71 71
Srodki trwate wiasne 580 181,04 558 236,95
Razem $rodki trwale w ewidencji
bilansowej 580 181,04 558 236,95

Bilansowa warto$¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym wynosi 36.000,00 zt i dotyczy gruntu pod
stacje¢ energetyczng.

6. Naklady na niefinansowe aktywa trwale

Naktady na niefinansowe aktywa trwate w biezacym roku obrotowym wyniosty 480.365,04z1, w tym
na ochrone srodowiska 0,00 zt. Spotka nie planuje naktadow na ochrone srodowiska w nastepnym
roku obrotowym.

7. Inwestycje dlugoterminowe — zmiany w ciagu roku obrotowego
Nieruchomosci

zl

Stan na 1.01.2023 78 326 001,18

Zwigkszenia 2 705 697,32
- nabycie 18 389,89
- przeniesienie 2 687 307,43
Zmniejszenia (16 328 423,54)
- wycena (3 263 352,00)
- przeniesienie (11 103 918,11)
- likwidacja (1961 153,43)

Stan na 31.12.2023 64 703 274,96

Inwestycje dlugoterminowe — jednostki powigzane

Udzielone pozyczki Udzialy lub akcje Razem
z1 71 71

Stan na

1.01.2023 132 772 462,13 85 222 083,06 217 994 545,19
Zwigkszenia 126 413 555,62 47 654 411,72 174 067 967,34
przeszacowanie 722 508,21 - 722 508,21
- udzielenie 125 691 047,41 - 125 691 047,41
- nabycie - 47 654 411,72 47 654 411,72
Zmniejszenia (230 171 501,17) (354 464,32) (230 525 965,49)
- splata/sprzedaz (197 077 851,74) (354 464,32) (197 432 316,06)
przeszacowanie - -
- przeniesienie (33093 649,43) - (33093 649,43)
Stan na

31.12.2023 29 014 516,58 132 522 030,46 161 536 547,04




WAN S.A. 4
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 r
Inwestycje dtugoterminowe — charakterystyka instrumentéw finansowych
a. Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne
Wykaz pozyczek wg stanu na 31 grudnia 2023 r.
Data Wartosé Termin
Spolka umowy bilansowa Oprocentowanie splaty
WAN 2 Sp. zo.0. | 28.09.2023 594 076,98 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 31.12.2023
WAN 4 Sp. zo.0. | 15.03.2022 7551 177,31 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 15.03.2025
WAN 20 Sp. z 0.0. | 03.07.2023 9929 259,81 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 31.12.2024
WAN 24 Sp.z 0.0. | 03.04.2018 3374 793,61 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 31.12.2027
WAN 26 Sp. z0.0. | 29.08.2008 | 10074 342,51 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 31.12.2024
:)N:‘N 35 Sp.z 07.11.2023 6 375 045,09 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 31.12.2024
WAN 44 Sp. z 0.0. | 25.08.2023 4 415 673,55 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 31.12.2024
WAN 48 Sp. z 0.0. | 15,12,2023 998 625,79 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 01.01.2025
WAN 82 Sp.z 0.0. | 07.09.2023 5897 192,86 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 30.09.2026
WAN 84 Sp. z 0.0. | 04.05.2022 8 206 385,12 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 31.05.2025
WAN 88 Sp. z0.0. | 29.11.2023 78 331,40 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 31.12.2024
\SAF/)AZ'\IO'JRADE 25.03.2010 2986 341,89 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 31.12.2027
WAN 28 Sp.z 0.0. | 13,12,2023 1595 204,08 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 31.12.2024
ZR'(;A; ITALIA Sp. 29.11.2023 31716,01 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 31.12.2024
b. Aktywa finansowe — udzialy
L Nazwa podmiotu Siedziba Udzial Wartos¢ bilansowa
P P Spétki % rlansow
zl.
1 WA 2000 Sp. zo.0. Warszawa 99,5 12 460 340,02
2 WAN 28 Sp. z o.0. Warszawa 100 25013 027,65
3  WAN LEASING Sp. z 0.0. Warszawa 99,99 19 967 197,89
4 WAN Trade Sp. z 0.0. Warszawa 99,91 1 599 298,85
5 WAN 88 Sp. z o.0. Warszawa 100 9716 835,23
6 NAW Sp.zo.o. Warszawa 100 5421 926,41
7 WAN 26 Sp. z 0.0. Warszawa 100 30 250 207,05
8 WAN 17 Sp. zo.0. Warszawa 100 6 838 336,52
9 SECRET Il Sp.zo.0. Warszawa 100 656 500,00
10 WAN 82 Sp. z o.0. Warszawa 51 4928 800,00
11  WAN 83 Sp. z 0.0. Warszawa 72,03 15 669 560,84
Razem 132 522 030,46




WAN S.A.

Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 r

8. Inwestycje krotkoterminowe — charakterystyka instrumentéw finansowych

Wobec jednostek powigzanych:

a. Aktywa finansowe

Lp. Nazwa podmiotu Siedziba
1 WAN 20 Sp.zo.o. Warszawa
2  WAN 44 Sp. zo.0. Warszawa
3  WAN2Sp.zo.o. Warszawa
4  WAN 48 Sp. z 0.0. Warszawa
5 WAN 84 Sp. zo.0. Warszawa

Razem
Udzialy lub akcje
71

Stan na

1.01.2023 112 688 205,97

Zwigkszenia 19 851 495,38

- nabycie 19 851 495,38

Zmniejszenia -

Stan na

31.12.2023 132 539 701,35

9. Zapasy

Materialy - grunty/inne

Krakow Podgorze dz.553/1

Pechery, Lbiska

Warszawa, ul. Poleczki

Nieruchomos$¢ w Wegorzewie dziatka 245

Polprodukty i produkty w toku
Budowa, Warszawa, Marymoncka 8

Produkty gotowe
Milanowek, ul. Ludna dziatki 132,133,19/3,19/4

Towary - nieruchomosci

Park Chojnoéw, gmina Solec ul. Anyzkowa
Lokal 1 Jeziorki49 warszawa

Lokal 2 Jeziorki49 warszawa

Pozostate

Udzial
Spotki Warto$¢ bilansowa
%
zl.
100 14 384 954,19
87,66 69 690 209,35
100 13 466 926,83
99,77 23 867 603,19
100 11 130 007,79
132 539 701,35
31.12.2023 31.12.2022
4 154 956,64 4 154 956,64
- 155 666,00
- 1769 110,00
3779 827,08 3779 827,08
7934 783,72 9 859 559,72

28 074 740,19

10 443 835,17

28 074 740,19 10 443 835,17
- 1237127,15

- 1237 127,15

- 451 556,00

1298 931,30 -
1702 592,60 -
2732,80 -

3 004 256,70 451 556,00




WAN S.A.

Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 r

Zaliczki na dostawy

Zaliczka na zakup lokalu mieszkalnego w
Warszawie ul. Jeziorki

Anwit zaliczka na wydatki do uktadu

WA Inwestycje zaliczka na wydatki do uktadu
Pozostate zaliczki

Razem zapasy

10. Nalezno$ci i odpisy aktualizujace warto$¢ naleznoSci

Naleznos$ci krotkoterminowe

Rozrachunki z tytutu dostaw i ustug

Z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

Nalezno$¢ z tytutu nabycia udziatow
Inne naleznosci krotkoterminowe

Odpisy aktualizujace naleznoSci
Stan na poczatek roku

Zwigkszenia

Realizacja

Korekta uprzednio dokonanego odpisu

- 2 988 888,90

350 000,00 -

180 000,00 -

- 420 000,00

530 000,00 3408 888,90

39 543 780,61 25400 966,94

31.12.2023 31.12.2022
7l 7l

1 254 653,26 888 693,18
15 292,75 15 292,75
3485 100,00 1 365 000,00
92 950,92 27 159,25

4 847 996,93 2 296 145,18

31.12.2023 31.12.2022
71 71
14 317 696,49 16 702 092,65
22 608,67 17 731,84

(2 402 128,00)

Stan na koniec roku

14 340 305,16 14 317 696,49

11. Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
czynne

Optacone ubezpieczenia

Poniesione naktady do rozliczenia w przysztym
okresie

31.12.2023 31.12.2022
zi zi
9 580,38 110 175,26
99 094,59 2011 471,89

108 674,97

2121647,15




WAN S.A.

Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 r

12. Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy Spotki na 31 grudnia 2023 r. sktadat si¢ z 96 tysiecy akcji o wartosci nominalnej

100 zt kazda.

Na 31 grudnia 2023 r. akcjonariuszami Spotki byli:

ANWIT Sp. z 0.0. — 51.534 akcji — 53,68%

W.A. Inwestycje Sp. z 0.0. — 20.466 akcji — 21,32%

ANRA - 3.337 akcji — 3,48%
W.A. Hotele — 8.834 akcji — 9,20%

VENUS FINANCIERE - 11.829 akcji — 12,32%

13. Kapitaly zapasowe i rezerwowe

31.12.2022 Zwi¢kszenia Zmniejszenia 31.12.2023
z1 z1 z1 z1

Kapitat
zapasowy 200 777 172,78 - 48942 361,64 151 834 811,14
pokrycie
straty - - 1942 361,64 1942 361,64
wyplata
dywidendy - - 47000 000,00 47 000 000,00
Kapitat z
aktualizacji
wyceny 7284 921,02 - - 7284 921,02
Pozostate
kapitaty
rezerwowe 138 990 000,00 - - 138 990 000,00
Razem 347 052 093,80 - 48942 361,64 298 109 732,16

Zgodnie z uchwalg nr 9 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia
29.06.2023 roku strate netto za rok 2022 w wysokosci 1 942 361,64 zt pokryto kapitatem zapasowym

Spétki

14. Rezerwy na zobowigzania — zmiany w ciagu roku obrotowego

Stan na Utworzone  Wykorzystane Rozwiazane Stan na
1.01.2023 31.12.2023
z1 z1 z1 z1 z1
Rezerwa z
tytutu
odroczonego 21178 311,30 1 455 305,00 - (3162 038,00) 19471578,30
podatku
dochodowego
21178 311,30 1 455 305,00 - (3162 038,00) 19471578,30




WAN S.A. 8
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 r
31.12.2023 31.12.2022
Zobowigzania z tytulu kredytow 7t z
powyzej 1 roku do 3 lat 31 655 398,72 30 549 595,14
powyzej 3 do 5 lat - -
31655 398,72 30549 595,14
Wartosé
Nieruchomos$é¢ | Waluta bilansowa PLN | Termin splaty | Oprocentowanie| Cel kredytu
Umowa nr 17/108/15/D/IN z dnia 17.11.2015 r. z mBank S.A. oraz umowa zmieniajaca
Warszawa, Al. . .
Jana Pawla 11 Refinansowanie
nga avia il T EuR 14040 257,21 20.11.2025 nieruchomosci
LVLVILVII 2,9 % wibor 1 | Babka Tower
Umowa nr KR/2328088 24.05.2023 r VELOBANK S.A.
a) 6.000.000 zt
do 20.06.2024
Warszawa- b) 6.000.000 zt
Marvmoncka do 20.09.2024 Finansowanie
, y - ¢) 8.000.000 zt Warszawa-
Lodz - Osiedle do 20.12.2024 Marymoncka
. 12, 0
Q;Zdrowm IV | PLN 40 108 010,96 d) 10.000.000 8,96% L6d7 - Osiedle na
Ku?no- zt do Zdrowiu IV etap
Mmagazvn 20.03.2025 Kutno-magazyn
gazy e) 10.000.000
zt do
20.06.2025
Razem 54 148 268,17
Dhugoterminowe 31 655 398,72
Krétkoterminowe 22 492 869,45

a. Zobowigzania finansowe dlugoterminowe wobec jednostek pozostalych z tytulu

obligacji
Lp. Numer serii Kapitat
1 |OBLIGACJE SERIA A 11 500 000,00
2 | OBLIGACJE SERIAB 10 100 000,00
3 | OBLIGACJE SERIA MOUNTH_1 8 000 000,00
4 | OBLIGACJE SERIA MOUNTH_2 4 000 000,00

Razem

33 600 000,00
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15. Zobowigzania finansowe krdotkoterminowe — charakterystyka instrumentéw finansowych
a. Zobowiazania finansowe krétkoterminowe wobec jednostek powiazanych

Zobowigzanie z tytutu leasingu w wysokosci 2 602 620,63zt stanowi wierzytelnos¢ wobec WAN
Leasing Sp. z 0.0.

31.12.2023 31.12.2022
zt zt
Zobowiazania finansowe krotkoterminowe wobec
jednostek powiazanych 3 200 845,03 636 000,00
Zobowigzania z tytutu leasingu lokali 10-12A w Babka
Tower 2 602 620,63 636 000,00
Pozyczka otrzymana od podmiotéw powigzanych 598 224,40 -

b. Zobowiazania krotkoterminowe wobec jednostek pozostalych

31.12.2023 31.12.2022
zk zt
Zobowigzania finansowe krdotkoterminowe wobec
jednostek pozostalych 2 492 905,83 2952 521,50
* zobowigzania z tytutu kredytow 2 492 869,45 2 492 869,45
* kredyty w rachunkach biezgcych 36,38 459 652,05

Na zobowigzania krotkoterminowe sktada sie czgs¢ krotkoterminowa Kredytu na refinansowanie lokali
w Babka Tower, oprocentowany wg. stawki EURIBOR 1 miesigecznej wyceniony na dzien bilansowy
w wysokosci 2 492 869,45 zt. oraz kredyt w rachunku biezacym w wysokosci 36,38 z1..

16. Wykaz zobowiazan zabezpieczonych na majatku

Zabezpieczen na nieruchomosciach Spotki ,, WAN” na dzien 31.12.2023

Wiascicielem lokalu nr VI w BT (KW nr WA4M/ 00234838/7) jest ,,WAN — LEASING” sp. z 0.0. a
nie ,,WAN” S.A. na tej nieruchomosci wciaz sg ustanowione dwie hipoteki mBank S.A., tj. na kwote
19.650.000,00 Euro i na kwote 7.740.000,00 zt

Wiascicielem lokalu nr 159 (KW nr WA4M/00306307/2) jest ,,WAN” S.A. Na tej nieruchomosci sg
ustanowione trzy hipoteki mBank S.A., tj. na kwote 19.650.000,00 Euro, kwote 7.740.000,00 zt oraz
na kwotg 18.000.000,00 zt. 03.01.2024 r. Spotka ztozyla wniosek o wykreslenie hipoteki na
18.000.000,00 zt. Wniosek nie zostat jeszcze rozpoznany przez Sad wieczystoksiggowy, hipoteka
wcigz jest wigc jeszcze wpisana w KW, ale w ciggu najblizszych kilku miesigcy powinna zostac
wykreslona.

»WAN” S.A. jest jeszcze wlascicielem lokalu nr VII w BT (KW nr WA4M/00234839/4). Na tej
nieruchomosci réwniez sa ustanowione trzy hipoteki mBank S.A., tj. na kwotg 19.650.000,00 Euro,
kwote 7.740.000,00 zt oraz na kwotg 18.000.000,00 zt. 03.01.2024 r. W tym wypadku Spotka rowniez
ztozyta wniosek o wykreslenie hipoteki na 18.000.000,00 zt. Wniosek nie zostat jeszcze rozpoznany
przez Sad wieczystoksiggowy, hipoteka wcigz jest wigc jeszcze wpisana w KW, ale w ciagu
najblizszych kilku miesigcy powinna zosta¢ wykreslona.
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17.  Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktéow, towarow i

materialéw
Wyszczegolnienie

Przychody z tytutu $wiadczenia ushug jako Generalny

Realizator Inwestycji

Przychody z tytulu wynajmu powierzchni
mieszkaniowych, ustugowych oraz reklamowych

Odszkodowanie z tytulu leasingu

Przychody z tytutu refakturowania kosztow
wynajmowanych powierzchni mieszkaniowych i
ustugowych

Pozostate przychody

Sprzedaz lokali mieszkalnych

Sprzedaz towaréw
Przychody ze sprzedazy ogétem

2023

2 295 349,72

5871 615,02

2022

189 338,51

4 611 254,75

416 070,00 367 019,88
232 938,76 1101 818,35
1634 259,27 4745 370,41
1 337 500,00 27 233 469,60
11787 732,77 38 248 271,50

Przychody zrealizowane przez Spotke w badanym roku obrotowym w catosci zrealizowane byly na
rynku krajowym z wykonywania projektéw budowlano-inwestycyjnych oraz wynajmu powierzchni.

18. Koszty wedlug rodzaju — koszty operacyjne

Amortyzacja, w tym
- wartosci niematerialnych i prawnych
- srodkow trwatych

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia i inne §wiadczenia w tym,

- emerytalne

Pozostate koszty rodzajowe

Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow

2023
7}
9 632,84

9632,84

589 900,38
11 493 841,41
163 258,75
1769 423,11
278 782,84
142 474,72
908 447,39
4133 459,15
19 346 745,87

2022
zl
63 936,90

63 936,90
1119 554,57
15 558 236,77
548 422,85

2 351 013,53
382 207,37
187 826,22
1370 832,10
27 381 843,11
48 776 047,20
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2023 2022
Uslugi obce: 71 z1
Uslugi budowlane oraz pomocnicze dotyczgce 2 266 318,33 185 175,01
GRI
Polaczenie telekomunikacyjne 96 801,44 87 282,64
Uslugi prawne, ksiegowe, konsultingowe 904 529,00 1437 578,66
Uslugi najmu, leasing operacyjny 4 802 681,04 8626 475,49
Uslugi bankowe, pocztowe 76 181,79 63 322,52
Uslugi posrednictwa, ttumaczen, prowizje 106 939,02 1128 310,64
Koszty administracyjne 705 812,10 945 561,56
Uslugi remontowe 306 247,39 307 330,35
Zryczaltowane wynagrodzenia 1684 789,77 2 064 687,65
Pozostale ustugi 543 541,53 712 512,25
Razem 11493 841,41 15 558 236,77
19. Pozostale przychody i koszty operacyjne
Przychody operacyjne 2023 2022
z1 z1
Odszkodowanie z tytutu leasingu 14 783 958,48 12 428 972,03
Rozwigzanie odpiséw aktualizujacych wartos¢
zapasow i 417 078,69
Przedawnione zobowigzania 924 151,59 -
Inne 246 420,77 35 683,33
Razem 15954 530,84 12 881 734,05
Koszty operacyjne 2023 2022
zk zk
Roczne korekty VAT w zwigzku ze zmiang
proporcji 189 925,00
Darowizny 20 751,00 21 200,00
Odpisy aktualizujace 57 969,49 17 731,84
Optaty sadowe i komornicze 52 528,00 1722,10
Pozostale koszty operacyjne - 53 747,23
Strata na sprzedazy niefinansowych aktywow
trwatych i 156 483,37
Utworzenie rezerw 190 000,00 190 000,00
Likwidacja naktadow na lokale w leasingu 386 950,08 836 456,39
Wyceny nieruchomosci 8 501 298,11 5342 735,92
Korekty odliczonego podatku VAT w zwigzku
ze sprzedazg lokali ] 539 479,00
Razem 9 209 496,68 7 349 480,85

20. Podatek dochodowy

W biezagcym roku obrotowym Urzad Skarbowy oraz Urzad Kontroli Skarbowej nie przeprowadzat
kontroli podatkowych w Spotce, z wylaczeniem kontroli krzyzowych. W 2023 roku Spoétka nie
korzystata z ulg inwestycyjnych.
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Wiadze podatkowe moga przeprowadzi¢ kontrole ksigg rachunkowych i rozliczen podatkowych w
ciggu 5 lat od zakofczenia roku, w  ktorym zlozono deklaracje podatkowe
1 obcigzy¢ Spotke dodatkowym wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii Zarzadu nie
istnieja okoliczno$ci wskazujace na mozliwos¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.

21. Podatek dochodowy odroczony

31.12.2022 31.12.2022
z1 z1
Dodatnie réznice przejsciowe miedzy
wykazana w ksiegach rachunkowych
wartos$cia aktywow, a ich wartoscia
podatkowa, w tym:
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 37 799 573,68 48 838 078,95
Wycena nieruchomosci wg wart. godziwej
(amortyzacja) 3613 031,58 3613 031,58
Kary umowne 14 432 975,26 14 432 975,26
Wycena warto$ci udziatow 39 542 400,00 3927714211
Wyceny odsetek od pozyczek 4130 894,74 2 340 452,63
Wynik na wniesieniu ZCP 2963 115,79 2 963 115,79
Razem dodatnie réznice przejSciowe 102 481 991,05 111 464 796,32
Rezerwa na podatek dochodowy odroczony
(wedlug stawki (19%/19%) 19471 578,30 21178 311,30
31.12.2022 31.12.2022
z1 z1
Ujemne rdznice przejSciowe miedzy
wykazana w ksiegach rachunkowych
wartos$cia aktywow i pasywow, a ich
warto$cia podatkowa, w tym:
Rezerwa na koszty za media i badanie
sprawozdania finansowego 190 000,00 190 000,00
Kary umowne 14 296 463,37 14 296 463,37
Wyceny réznic kursowych od kredytow 446 631,58 2810494,74
Odpis aktualizujgcy udziaty 5125 826,32 5125 826,32
Wycena pozyczek 3 228 226,32 44 700,00
Razem ujemne réznice przejsciowe 23 287 147,58 22 467 484,42
Aktywa z tytulu podatku dochodowego
odroczonego (19%/19%o) 4 424 558,04 4 268 821,86

22.  Struktura $Srodkéw pienieznych dla potrzeb rachunku przeplywéw pienieznych

31.12.2023 31.12.2022
z1 z1
Srodki pienigzne w kasie 127 496,85 136 686,67
Srodki pieniezne na rachunkach

bankowych 3587 121,23 4 966 503,82
Srodki pieniezne na rachunkach VAT 1167,24 567 271,71
Inne aktywa pieni¢zne - 90,71
3715 785,32 567055291

Razem Srodki pieniezne dla potrzeb
rachunku przeplywow pienieznych 3715 785,32 567055291
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23.  Przychody finansowe

Inne przychody finansowe 2023 2022
zi 71

Otrzymane dywidendy 11 793 867,00 10 243 660,00

Sprzedaz inwestycji 22 535,68 13 662,52

Aktualizacja warto$ci inwestycji 4171 256,54 1630 943,69

Razem 20500 306,07 15 458 562,04
24. Koszty finansowe

Inne koszty finansowe 2023 2022

71 71

Ro6znice kursowe zrealizowane 4 095 370,21 728 205,74

Wyceny roznic kursowych od

kredytow, pozyczek 8 378 696,42 4 351 114,04

Prowizje i inne koszty 1183 293,67 182 841,95

Razem 13 657 360,30 5262 161,73

Koszty odsetek od zobowigzan finansowych

2023 2022
z1 z1

» zaptacone odsetki od kredytow bankowych

wyniosty 2 836 585,66 1098 750,44
» zaptacone odsetki od pozyczek wynosity 60 845,19 79 614,82
» odsetki od obligacji 3 088 956,48 1399 278,10
e inne 750 236,24 2 307,91

6 736 623,57 2 579 951,27

25. Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci

Zarzad uznaje, ze zatozenia kontynuacji dziatalnos$ci jest zasadne. Aktywa i zobowigzania sg

wykazywane przy zatozeniu, ze Spotka bedzie mogla uzyskac korzysci ekonomiczne z aktywow i

wypetni¢ zobowigzania w toku zwyktej dziatalno$ci. Spotka stosuje zatozenie o kontynuacji

dziatalnosci dopoty, dopoki nie staje si¢ pewne, ze nie bedzie kontynuowata dziatalnosci w dajacej si¢

przewidzie¢ przysztosci obejmujacej okres nie krotszy niz jeden rok od dnia bilansowego.

Ustalajac zdolnos¢ jednostki do kontynuowania dziatalno$ci, uwzgledniono wszystkie informacje

dostepne na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego
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26. Zatrudnienie

Przecigtne zatrudnienie w poszczego6lnych grupach zawodowych w ciggu roku obrotowego wyniosto:

2023 2022
Liczba oséb Liczba oséb
Pracownicy na stanowiskach
. 2 5
robotniczych
Stanowiska nie robotnicze 9 13
Przecietne zatrudnienie 11 18

27. Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej

W 2023 roku ani w roku poprzednim roku cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki nie pobierali
Wynagrodzen.

Czlonkowie Zarzadu w okresie 01.01.2023 — 31.12.2023 r pobrali wynagrodzenia w wysokosci 232
680 zt. z tytulu umdéw o pracg/zlecen oraz z tytulu doradztwa w wysokosci 112 785 zt.

28. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organoéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich glownych warunkéw, wysokos$ci
oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju,
ze wskazaniem kwoty ogolem dla kazdego z tych organow.

Nie wystapity
29. Transakcje z wchodzacymi w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W 2023 roku wystapity transakcje z osobami wchodzacymi w sktad Rady Nadzorczej w wysokosci
78 878,04 zt. oraz z Cztonkami Zarzadu w wysokosci 232 680,00 zt.:

W roku obrotowym objg¢tym sprawozdaniem finansowym Spoétka nie zawarla istotnych transakcji na
warunkach innych niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

30. Umowy nieuwzglednione w bilansie

W roku objetym sprawozdaniem finansowym Spotka nie byla strong istotnych umow
nieuwzglednionych w bilansie.
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31. Transakcje z jednostkami powiazanymi

Nalezno$ci ztyt. dostaw i ushug
Nalezno$ci z tyt. pozyczek, w tym:
Nalezno$ci ztytulu zaliczek
Zobowiazania z tyt. dostaw i ustug
Zobowiazania z tyt. leasingu, w tym:
- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

Pozyczki otrzymane

Otrzymane zaliczki

Nabycie nieruchomo$ci

Przychody ze sprzedazy w okresie obrotowym
Pozostale przychody operacyjne

Przychody ze sprzedazy aktywow niefinansowych w okresie
obrotowym

Przychody finansowe z tytulu odsetek od pozyczek w
okresie obrotowym

Przychody finansowe z tytulu wyceny rdéznic kursowych i
odseek od pozyczek w okresie obrotowym

Przychody z aktualizacji udziatow

Koszty z aktualizacji udziatow

Otrzymane dywidendy

Koszty dziatalno$ci operacyjnej w okresie obrotowym

Transakcje kapitalowe, nabycia
Transakcje kapitalowe, zbycia

Koszty finansowe z tytutlu wyceny rézmic kursowych i
odseek od pozyczek w okresie obrotowym

Koszty finansowe z tytulu odsetek od pozyczek w okresie
obrotowym

32.  Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

31.12.2023
zt

75 867,34

62 108 166,01
530 000,00
10 762,36
2602 620,63

2602 620,63

13 186 097,63

2895 316,67
13835 755,35

31.12.2023

246 420,77

4431 915,81

11793 867,00
5362 778,05

377 000,00
47 367 992,04

1069 978,90

49 458,96

31.12.2022
zt

560 726,71
132772 462,13
3418 888,90
342 003,27
5205 241,27
4569 241,27
636 000,00
1640 359,45
1 000 000,00
1100 000,00

1600 475,67
12 428 972,03

31.12.2022

264 000,00

3555533,75

3233696,09

2418 035,01
921 898,92
10 243 660,00

9484 660,76

11 178 000,00
6 026 836,00

2432 653,14

6412,28

2023 2022
z1 7k

Badanie ustawowe w rozumieniu § 2 pkt
2 ustawy o bieglych rewidentach * 110 000,00 120 000,00
110 000,00 120 000,00

*- podane wynagrodzenie obejmuje tgcznie wynagrodzenie za badanie wg PSR sprawozdania
finansowego jednostkowego Spotki WAN S.A. oraz sprawozdania skonsolidowanego Grupy WAN.
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33. Spolka nie sporzadza sprawozdania z dzialalnoS$ci zgodnie z art. 49 ust. 5 ustawy o

rachunkowos$ci dodatkowo przedstawiajac informacje o udzialach (akcjach) wlasnych
[ ]

WAN S.A. nie posiada akcji wiasnych

34. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie miaty miejsca istotne
zdarzenia wptywajace na sytuacj¢ majatkowa i finansowa Spotki

Pozostale informacje zawarte w zalaczniku 5 do ustawy o rachunkowosci, nie ujete w informacji
dodatkowej nie dotycza Spétki WAN S.A.

Elektronicznie

Aneta podpisany przez Elektronicznie
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